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Kozgyiilési meghivo
Budapest VIL. ker. Kertész utca 32. sz. Tarsashaz Iktatészam: K/LEV/2024/117
Tulajdonosai részére Ugyintézo: Nagy-Gellai Vivien

Targy:Kozgyiilési meghivo

Tisztelt Tulajdonos/ok!
Eziiton meghivjuk a Budapest VIIL ker. Kertész utca 32. sz. Tiarsashdiz elszimolo kizgyulésére.
Napirendi pontok:

A kizgyiilés ideje:  2024. December 9.-én (hétfo) 16:15 érakor
A kizgyiilés helve: Budapest, VIL ker. Dohdny u. 41. EVIN Nonprofit Zrt. irodahelyisége

1. Tisztségviselok megvalasztasa. Hatarozathozatal.
Szervezeti ¢és  Miikédési  Szabdlyzat modositasanak  megtirgyalisa, elfogadasa.
Hatarozathozatal .

3. Kapualjban ricsajté elhelyezése, vagy bejarati dupla ajté elektromossa tétele, drajinlat
megtirgyalisa, célbefizetés megtirgyalisa. Hatirozathozatal.

Kérjilk a kozgyiilésen a napirendi pontok fontossagara valo tekintettel pontos megjelenését.
Amennyiben a kozgyllésen megjelenni nem all modjaban, Ggy kérjiik meghatalmazottja Gtjan
képviseltesse magat. Amennyiben a kzgylés a tulajdonosok hianyaban nem hatarozatkepes, ugy az
ismételt kozgyiilés 2024. December 9.-én 16:30-kor a 2003.¢évi CXXXIIL.Tt. alapjin keril
megtartasra. Ezen esetben a megjelentek szamatol fuggetlenil az elore meghirdetett napirends
pontokban a kozgy(ilés hatdrozatképesnek mindsiil, kivéve 2.Napirendi pont!

(A Szervezeti ¢s Mﬁkﬂdési Szabalyzatot az ﬁaszes tllllllﬂﬂnl hﬂn!ad ﬂe;_r nti tobb mint 50+1%-s
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Melléklet: 1 pld. meghatalmazis
I?pld. Szervezeti és Mikiideési Szabalyzat, és Hazirend
Arajanlatok
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Tisztelt Tulajdonos!

A Budapest VII. ker. Kertész utca 32. sz. tarsashaz 2024, december 4.-én tartandd kdzgyilés napirendi
pontjaihoz az alabbiakrol tajekoztatjuk.

1. sz. napirendi pont

Tisztségviselok megvilaszidsa, Hatdrozathozatal.

A kizds képviseld, EVIN Nonprofit Zrt munkatarsa megallapitja, hogy a kizgyilés a tulajdonosok ... %-
anak jelenlétével hatarozatképes, javaslatot kér a kizgyilést levezetd elndk, jegyzOkinyvvezetd ¢s hitelesitd
személyekre. Javasolja a napirendi pontok targyalasanak elfogadasat.

6/2024.(X114) Hatarozati javaslat:

A kizgyiilés ... % igen és ,.... % nem éx ... % tartozkodis mellett
rerersrsrernnnrarsnennsnenct dEVEZELT elniiknek
............................ -t jegyzdkinyy vezetonek
ceerrasensanansanesseseseen=t Ritelesitonek
A SRR -t hitelesitinek viluszija meg..

2. sz. napirendi pont

Szervezeti és Miikidési Szabdlyzat madositasanak megtargyalisa, elfogadisa. Hatarozathozatal

A folyamatos jogszabalyvaltozasok miatt szilkséges a jelenleg érvényben lévo SzMSz-t modositani..

(A Szervezeti ¢s Miksdési Szabalyzatot az Osszes tulajdoni hényad szerinti tébb mint 50+1%-s
szavazatarannyal fogadja el, mind az elso és a megismételt kbzgyiilésen.

Kérjiik, hogy a Tarsashiz toviabbi szabalyos miikidéséhez, illetve fejlidéschez az SZMSZ elfogadisa
érdekében  a  kiizgyiilésen  jelenjen _mep. Amennyiben nem all modjaban megjelenni, agy  kérjiik
meghatalmazottja gijin képviseltesse mag:it.

7/2024.(X11.9) Hatarozati javaslat:

A kiizgyiilés ...... % igen, ... % nem és ... % tartozkodds mellett gy dont, a 1073 Budapest, Kertész utca 32
sz. modositott Szervezeti és Milkidési Szabdlyzatdt elfogadja / nem fogadja el. Tovibbd hozzdjirul az
okiratot elkészité’ Dr. Takdcs Melinda Ugyvédi Iroda megbizisdahoz (1114. Budapest Barték Béla wt. 76.1/2)
a Faldhivatalnidl tirténi iigyintézéséhes.

3. sz. napirendi pont

Kapualjban rdcsajté elhelyezése, vagy bejarati dupla ajté elektromossd, zirhatova tétele, arajanlat
megtargyalisa. Hatirozathozatal.

Szamvizsgaloi, és lakoi kérésre a kizis képviselet arajanlatot kért be a racsajtorol, amely a kapualjban a kapu utan
— a lépesohaz eldtti szakaszon, mintegy masodik biztonsagi ajtoként lenne kialakitva, A Tarsashazba allanddan
illetéktelen személyek, kabitoszeresek stb. jonnek be, valosziniileg kifigyelik a kodokat vagy éppen berugjak a
kaput. Elképzelheto, hogy a racskapu felszerelése segitene az illetéktelenek tavoltartasat.

Felmeriilt az is, hogy a mar meglévd lépeshaz eloiti bejarati dupla ajto elktromossd zarhatova tétele lenne a
megoldas.

Errdl kellene dontést hozniuk a Tulajdonosoknak, az Arajanlatokat csatolva kiildjik.

Amennyiben a kijzgyiilés elott még beérkezne arajanlat. tovabbitani fogjuk.

Jelenleg a tarsashaz tizemeltetési szamlajan kb, 450.000.- Ft-van,. igy a biztronsagos izemeltetés érdekében
javasoljuk a célbefizetést,

Arajanlatok Racs telepitésére vonatkozoan:

-Toth Ferenc ey, br. 1.478.000.-Ft

-Caca Nati Kft. br.792.099 - Ft

Meglévo duplaajto elektromossa tételével kapesolatban

-Kiss Zoltan Zazi Mature ki, br, 465.900.- Ft

Az egyszeri célbelizetds az alibbiak szerint Kerlilne felosztisa:

Az 1.487.000.- Ft esetében 1011.- Fitym2

Az 1.200.000,- Ft esetében  338.- Ft/'m2

A 465.900.- Ft esetében 317, Fim2



8/2 Il)llli{)ﬁul Naﬁi rozati javaslat:

A kbzgyilés ... %o igen ¢s ... % nem ¢s ..... % tartozkodas (nines jelen....%) mellett elfogadja‘nem fogadja el a
Zy & ] gad)
cvillalkozd drajanlatat ..., . Forint dsszegben. Meghizza a kozis képviseletet a

hw :Lelezj:sl wermdu.& megkotésére ¢s a munka megrr.ndelewre

8/2024.(X11L9) Hatdrozati javaslat:

A kozgyilés ......... Th, Budapest Fovaros VII. kerillet Erzsébetviros Onkormanyzata, mint Tulajdonos
meghatalmazott atjan képviseltette magit és tajékoztatjia a jelenlévd Tulajdonosokat, hogy a célbefizetesrol
Pénziigyi és Keriiletfejlesziési Biztossagi dontés sziikséges, igy a hatdrozat az ott hozott dontés alapjan lép életbe.

A kozgyilés .........% tulajdoni hanyad igen, ............% tulajdoni hanyad nem és ...........% tulajdoni hianyad
tartozkodas mellett (nines jelen ......... %) tgy dint, hogy a tulajdonosok vallaljak a a célbefizetés megfizetését.
A célbefizetés Osszege .............,- Ft/m2. A hatralék és a célbefizetés befizetési hatarideje 2024,

............ december 31.

A tovabbi sikeres egyiittmiikodésben bizva,
Tisztelettel:

Budapest, 2024. november 18.

tarsashizkezeld



Meghatalmazas kozgylésre
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Meghatalmazo a 2024. december 9. napjara kit(izott kdzgyiilés napirendi pontjainak ismeretében meghatalmazom
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SZUIETEST NEly, QAU SZ. IZ. SZ. & cortirereii it ces s e st et shssas et s e bt e a2 80888445 54 458 S 4 S48 SRR R 2 0
Meghatalmazottat

hogy a Bp., VII. Kertész utca 32, szam alatti Tarsashaz 2024. december 9-én 16:15 drakor tartando kbzgy(lésén engem,
mint tulajdonost képviseljen, az elfogadott napirendi pontokra vonatkozoan véleményt nyilvanitson és nevemben

sravazzron.
1, sz. Hatarozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
2. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM 4, sz. Hatarozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM

3. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM 5. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM

Alulirott Meghatalmazott a meghatalmazast elfogadom.
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Meghatalmazott Meghatalmazo

Eléttiink, mint tanuk eldtt:

] T I O P TTEUT B BN, s s s e e o i i
(olvashatd) (olvashatd)

AIATFES i s s i BB RS s im0

(1 o0 TSRO LBREIE iy i i e s B s

T T T B2 I8 BZRITT L mssivmontossin somsnnaigsssnmmtpsress sngsynsan iwssi



ARAJANLAT
Budapest, VIl ker. Kertész utca 32, Tarsashaz
Elvegzendd munkak:

Bejarati kapu utani folyosora biztonsagl vasracs keszitese helyszini srereléssel,
sikmagnes zarszerkezettel

Munka leirasa;

Biztonsagi ajté mérete: 200 x 250 cm, anyaga: 20 x 40-es zarszelvény-keret, benne 1
db nyithato szarnnyal

Nyilaszarny mérete: 100 x 250 cm, anyaga: 40 x 40-es zartszelvénybdl készl

Belst racsszerkezeti része: 10 x 10-es tomdr négyzetacél kereszt-megerdsitésekkel
A nyiloszarnyba sik-magnes keril beépitésre, kivagasra, ami a muhelyben keszdl el

Elkészitesenek ara: 553 300 Ft
Teljes racsszerkezet festése alapozo es szinre festéssel
Ara; : 35 900 Ft

Helyszinre szallitas, helyszini beallitas, felszerelés, rogzités, aceltuskek befurasa

Ara 34 500 Ft
OSSZESEN: 623 700 Ft + afa

afa dssiege: 168 399 Ft
MINDOSSZESEN: 792 099 Ft

Budapest, 2024. 11. 17.

Tisztelettel:
ﬂﬁﬂm' 7
* wu.
1|:T§M-35m5h241

N Y

Memes Gabor
ﬁgw. ig.

Caca+Mati Kft



Arajanlat

Meghizo:
Budapest, 1073
Kertészu. 32

Meghizoi:
Toth Ferenc EV.

Targy: Bejarati dupla kapu csergje.
¢ Lakatos munkak: anyag + munkadij = 658 000 Ft. br.
e Villanyszerelé munkak: -kb. 340 000 Ft.
e Komives munkak: az elkeriilhetetlen sériilések kijavitasa. -kb. 100 000 Ft
e Festési munkak: anyag + munkadij = 380 000 Ft. br.
-alapozas
-glettelés
-mazolas 2x
e A munka soran elore nem lathatod pluszmunkak adodnak, az elozetes megbeszélés

utan kiilon bérezés szerint.

Garancia:

Munkéra: 2 év.

Anyagra: 4 év.

Az arajanlat 15 napig el

A munka kezdete és vége, elozetes megbeszélés szerint.

Minddsszesen: 1 478 000 Ft. br.

BP, 2024.10.13



ARAJANLAT

Targy: Kertész u.32. bejarati dupla ajtd elektromos zar kialakitasa

1 db Codefon proxys kézpont + esovedo,névtabla 135.000 Ft
1 db sikmagnes 22.000 Ft
1 db FK nyomo 1.900 Ft
1 db Thermoolajos ajtobehuzo 37.000 Ft

Bejarati ajto zarhatova tetele,sikmagnes,ajtobehizo

beepitese, ajtopantok javitasa, fix szarny kialakitasa,

egyeb lakatos munka 170.000 Ft
Elektromos kiépités,egyéb anyag (kabelezés bontas,épités) 100.000 Ft
Osszesen 465.900 Ft

Proxy korongok+programozas : 1.000 Ft/db

A fent irt 6sszegek az AFA-t nem tartalmazzak.

Tisztelettel: Kiss Zoltan



Szervezeti és Mukodési
Szabalyzat

r

és
Hazirend

Kertész utca 32. szam alatti Tarsashaz

Helyrajzi szam:34341,;
Budapest, VII.
keriilet

Budapest, 2024.........



SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

A budapesti VI keriileti ingatlan-nyilvantartisban 34341, helyrajzi sedmon felvett, természetben 1073 Budapest
Kertész utca 32.szam alatti Tarsashaz (a tovabbiakban: | Tarsashaz™) tulajdonostarsai o fdrsashdzabrd! szofo
2003, évi CXNXIN. tarvény (a tovibbiakban:  Thi.”) rendelkezéseinek megfelelden az alibbiakban alkotjak meg
¢és fogadjak el a Tarsashdz Szervezeti és Mikodeési Szabalyzatat (a tovibbiakban: 52MSz" vapy Szabilyzat™):

I. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A tarsashdz tulajdonostarsainak kozbssége az dltala viselt kozds név alatt ax épiilet fenntartisa és a kizbs
tulajdonnal kapcsolatos igyek intézése sorin jogokat srerezhet és Kotelezettségeket vallalhat, dnalldan perelhet és
perelhetd, gyakorolja a kozis tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kizis tulajdon terheit, A
Tarsashiazkizisség legfibb dintéshozd szerve a tulajdonostarsakbol dlle gozgyilés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet és szavazhat, A kiwbsség ligyintéadsét a fdzas kdpviveld, a gazdalkodds és a Kozbs
képviseld tevékenységenek ellendredsét a szdmvizsgalo bizotsdg latja el A perbeli cselekviképesség a ks
képviselot illeti meg. A Tarsashaznak vagy a tulajdonostirsaknak ezzel ellentéles rendelkezése harmadik
szeméelyekhkel szemben hatalytalan,

1.1. A Kozgyiilés

1.1.1.  Hataskir
A kbzgyiilés hataroz:

® a Tarsashaz alapitd okiratinak megalkotdsirdl, madositasirol, hatdlyon kivill helyezésérdl;
e az SZMSZ és hazirend megalkotisardl és modositasarsl;

e g kozis tulajdonban allo épiiletrészek haszndlatirdl, hasanositdsarsl, fenntartasarol, elidegenitésérdl és a
rendes gazdilkodas kiirét meghalado kiadasok vallalasarsl, a rendelkezési jog gyakorlisdrol;

® g kizdssépet terheld kitelezetiségek elvallalasaral,

e g kizts képyiseld, valamint a seamvizsgalo bizottsdg megvilasztdsarol, felmentésérdl és dijazisaral,

e a Tarsashaz éves kiliségvetésének és elszamoldsianak, a szamviteli szabdlyok szerinti beszimolajanak
elfogadasarol, valamint a kitzts képviseld részére a jovahagyds megadasdrol;

e a kozis képviseld, illetdleg a szdmvizsgdlo bizottsdg elndke, tagja (az ellendrzési feladatot ellato
tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasarol, illetve bilntetdfeljelentés megtételéral;

# a Tarsashdz és a tulajdonostars, illetdleg a Tarsashaz és harmadik személy kizott kelethezett polgari jogi
vita esetén permegeldzd kizvetithi eljards kerdeményerésérdl (Thi. 57, §): Kiblestn- és vagy hiteliigyletek
megkitésérdl (Gsszeghatirra tekintet nélkil), valamint ezekkel kapesolatos barmilyen nyilatkozat,
kiitelezettség-villalas megtételérdl;

e g kiltn tulajdonban lév lakds és nem lakds céljara szolgald helyiség haszndlata, hasznositdsi madja
megviltoztatisdnak - a The. és jelen Szabdlyzat szerinti — megtiltdsarol (a kiizvetlenll] érintett szomszédos
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott, legalabb 2/3-dnak igenli szavazatdt is magiban
foglald, az Gsszes tulajdoni hinyad szerinti legalabb egyszerl szavazattiibbséggel);

e qstatikai, épliletgépészeti vizsgilatok elvégzésének megrendeléséril, kivive az élet- és balesetveszély
elharitasat, a vagyonbiztonsig megovasanak esetét;

o g kitzis kiltség hatralék utin fizetendd, a mindenkori jegybanki alapkamat mértékével megegyezo
mértékil késedelmi kamatfizetési kivtelezettség megdllapitisardl, modositisardl legalabb 3 (hdrom)
honapnak megfeleld kizts kiltség dsszegének befizetésével hatralékba keriilt wlajdonostirs kitlin
tulajdonanak és a hozza tartozd kizis tulajdoni hanyadnak jelzdlogjogzal vald megterhelésérdl (erre a
kisziis képvisell is felhatalmazast kap);

¢  kamerarendszer létesitésérol (The. 25, &)

o a kizis képviseldvel tirténd megbizisi seerzbdés meghitéséedl, a kizds képviseld visszahivisarol és
felhatalmazza a szamvizsgald bizottsagot, vagy annak egy tagjat a szerzidés alairasdra.

®  lovabbd minden olyan tgyben, amelyet az Alapitd Okirat vagy a jelen Szabalyzat nem otal a kilzis
képviseld vagy a szamvizsgald bizottsag hatiskiébe



1.1.2.
) e

A kdizgyilds dsszeliivisa

A kbrgyilést a kietis képviseld, vagy ennck akadalyoztatasa, illetve — amennyiben nem az 1.1.2.6
pontban szerepld kisebbség altal kezdeményezett kizgyiilés dsszehivasara kertil sor- mulasztisa okin a
szamvizsgald bizottsdg elnike hivin Ossze oly modon, hogy az irdsbeli meghivot valamennyi
tulajdonostars, illetve annak irdsban bejelentett dltalinos képviseldje részére dtadin vagy postai dton
levélben kézbesiti, amellyel egyidejileg a meghivd egy példanyat a hizban, jol lithatd helyen kiflliggeszi.
Amennyiben a kisebbség altal Gsszehivni kért kiizgyilés tsszehivasat mulaszija el a kizds képviseld a
szamvizseald bizottsdg az 1.3.1. pontban toglaltak szerint hivhatja Gssze a kdzgyiilést

. A tulajdonostirs irasban, igazolhatd modon kifejezetten kérheti a kizds képviseldt, hogy az e célra

megadott, dltala hasznilt elektronikus levéleimre kiildje meg a meghivot és mellékleteit 1, 1.2, 1 ponthan
meghatdrozolt kézbesités helyett. Az elektronikus levéleimre tériénd kézbesités szabilyos kézbesitésnek
mindsiil. Az elektronikus levéleimre megkiilditt kizgyilési meghivo az elekironikus levél elkildését
kidvetd 2. draban kézbesitettnek tekintendd.

. Az a tulajdonos, aki nem a tarsashizban lakik, és levelezési cimét/elektronikus levélcimét nem, illetve

nem megfelelden, pontatlanul, vagy nem ésszerd idiben, a ... pontban szabidlyozott madon jelentette be
a kozds képviselonél, kiteles maga gondoskodni arrdl, hogy a lakisaban tartézkodok tijékoztassak a
meghivi tartalmaral. Ezen tulajdonostirsak tekintetében a meghivo postaladaba dobis atjian torténd
kézbesitése szabdlyos kézbesitésnek mindsiil,

. A tlajdonostars felel azért, hogy levelezési cimének vagy elektronikus levélcimének viltozasit a kozds

képviselonek ésszerii iddben bejelentse.

A meghivo, illetve valamennyi, a kivets képviseld altal megkiildésre kerlllt irat kézbesitésének az alibbi
esetek mindsilinek:

a személves atadas, vagy

a levélszekrényben torténd elhelvezés, amelyrdl minden esetben jegyeOktinyy kerlll felvételre, amelyet a
kiveiis képviseld aldir és a levélszekrényben elhelyezéskor jelenlevi két tulajdonostirs vagy szamvizsgalo
bizotisagi tag hitelesit vagy

elektronikus levélben torténd kérbesités, amennyiben a wlajdonostirs a kizds képviseld hivatalosan
alkalmazott email cimére killddtt elektronikus levélben, vagy egyéb irdsos modon kifejezetten kéri az
elektronikus Oton thriénd kézbesitést, vagy

ajanlott levélben postai dton tériénd kézbesités annak a tulajdonostarsnak, aki életvitelszeriien nem lakik
a tarsashizban és postizdsi cimét a kivzis képviselinek irdsban szabdlyszeriien bejelentette. Az értesitési
cim be nem jelentésébidl eredd kivetkezményekért a Tarsashazat, illetve a ktzis képviseldt nem terheli
felelbsség, a meghivd a fenti cimekre tirténd elkiildése hatilyos kézbesités, A postizds kilisége a
tulajdonostarsat terheli, a folydszamlajara kitelezettségheént felvezetésre kerill,

A meghivonak tartalmaznia kell:

a kizgyiilés idopontjat és helyét;

a kozgyiilés levezetd elndke, a kiegyQlési jegyedkinyy vezetdje és a jegyzoktnyvet hitelesitd ket
tulajdonostars megvalasziasara, valamint a szavazasra eldterjesziett napirendet;

a megismételt korgyllés iddpontjat és  ar ellérd  hatirozathépességi  szabdlyra  vonatkozd
figyelemfelhivast.

. Sirghs esetet — igy kiildndsen: a kozds lajdonban allé éplletrészek, - herendezések, vagyontirgyak

allékonysagat, biztonsagat kbzvetlendl veszélyeztetd helyzet kialakulasat kivéve - az frasbeli meghivit
legalabb a kozgyvilés idopontja elétt 8 (nyole) nappal kell kézbesiteni a jelen Szabdlyzatban rogzitett
spabdlyszerii modon,

Kozeyilést sziksée szerinl, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolisril,
kiltségvetés megallapitasaral szold kizgyilést évente, leghésibb majus 3 1-ig meg kell megtartani,
A kiiziis képviseld kiteles dsszehivni a kivzgyiilést, ha
art az Hsszes tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a napirend és az ok és a kizzyiilési
hatirozatra tett javaslat megjeltlésével irdshan kérik. Ha a kozis képviseld a Kérds kézheeviételéul
szamitott 30 (harmine) napon beliili iddpontra a kizgyilést nem hivja dssze, azt a 30, (harmincadik ) napot
kiweth 15 (tizentt) napon belili idépontra a szamvizsgalo bizottsag, ennek elmulasztdsa esetén az
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tisszehivist kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk irdsban megbizott barmely tulajdonostirs jogosult

deszehivni,

a rendes pazdilkodas kirét meghalado kiadasok vallalasarol kell dinteni;

a Tarsashdz pazdalkodasa a kiliségvetés hidnya miatt veszélybe keriil;

a felijitasra érkezett palydzatok/ajanlatok kérdésében kell dbnteni;

egyéb olyan indok merill fel, amely a kbzgyllés hatirozatinak soron kiviili meghozatalil teszi

seliksdégessd,

Képviseler
A kizgyiilésen kizarolag a tulajdonostarsak rendelkeznek szavazati joggal.
A kozgyiilésen barmely tulajdonostars alland6, vagy eseti meghatalmazottal is kepviseltetheti magat.
Ezy tulajdonostirsal csak egy meghatalmazott képyiselhet. A meghatalmazist kiizokiratba, vagy két
tant aldirasaval hitelesitett, illetve dgyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglaini, €s a
kizgyiilés elntkének at kell adni. A meghatalmazisokat a kbzgyilés anyagaval egyiitt kell megdrizni,
a jegyzikinyy mellet, azonban maginokirati jellegénél fogva nem publikus irat, igy a tulajdonostirs
a jegyzikiinyvbe torténtd betekintés soran nem jogosult megismemi a tartalmat,

Meghatalmazott nem lehet a kivziis képviseld.

A tlajdonostars dltal irdshan meghatalmazott dltaldnos képviseldt — aki meghatalmazdsat a kizds
képviselonél letétbe helyezte — a kizgyilésre minden esetben meg kell hivni,

Hutdrozatképesség, megismeételt kdzgyiilés

A kozgyiilés akkor hatirozatképes, ha azon az dsszes tulajdoni hanyad tobb mint felével rendelkezi
tulajdonostarsak jelen vannak. A megjelent tulajdonostirsakral és meghatalmazottaked] jelenlét ivet
kell felvenni.

A hatdrozatképesséeet a kizgyilés megnyitdsat kivetden, toviabba az egyes napirendekrdl briénd
szavazast megelbzden a kivzgyOlés dltal megvalasaiont levezetd elniik és a kbzgyiilési jegyzikiinyy
verethje allapiga meg,

Ha a kizgyiilés nem hatirozatképes, vagy az elndkld szemdély a kiegyiilést a hatdrozatképtelennd
valasa miatt berekesztette, megismételt kizgy ilést kell tantani.

A megismételt kbzeyililést a hatarozatképtelen kizgyilést kivvetd 15 (tizendt) napon belilli iddpontban
az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné vilt kiegyllés esetén a kivzgy (lés berekeszidsét kilvetden
fennmaradd — napirenddel kell tsszehivni. A megismételt kozgyilés az eredeti kizgyiilés
meghivajaban az eredeti kizgyilés hatarozathépességértl figepd feltétellel a hatirozatképtelen
kivzgyiilés napjara is kitizheto,

A megismételt kdzgyilés a jelenlevok tulajdoni hanyadira tekintet nélkiil hatarozatképes; ezt a
kérlilmeényt a megismeételt kizgyiilés meghivajaban fel kell tinteini azzal, hogy ahol a tdrvény vagy
jelen Szabdlyzat a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozolt ardnyit
kitweteli meg a hatarozat elfogadasihoz, ennek hignydban a kérdésben hatdrozat nem hozhato,

A kozgyilést kiivetd 8§ napon belill a kifetis képviseld kiteles a jegyzdkiinyvet a tarsashizi
postaladakba bedobni és az eliterében jol lathato helyre kifliggeszti, valamint a tulajdonostirsaknak
e-mailben megkiildeni.

A Kizgydilés lefolviatdsa, a hatdrozathozatal év annak dokamentilasa
A kibzgyllés a jelenlévok koziil jegyzdkinyvvezetdt és levezetd elndkot vilaszt, A kbzgyiilés sajat
tagjai kil két jegyzdkonyv hitelesitdt valaszt.
A kozgyiilésen a wlajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk arinyaban illeti meg a szavazati jog.
A hatdrozati javaslat az alabbi szami igen szavazattal fogadhato el
ha a Tht. vagy jelen Szabalyzat masképpen nem rendelkezik, a kozgyilés, illetbleg a megismételt
kitzgy(lés a hatdrozatat a jelen levd tulajdonostarsak tlajdoni hinyada alapjan szamitott egyszeri
sravazatttibbségével hozza meg;

a jelen Szabalyzatot a kizgyilés legalabb az dsszes wlajdoni hanyad egyszerll szavazatidbbségével
rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazataval modosithatja;
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a — jelen Szabalyzatban vagy jogszabdlyban meghatarozott kivétellel — tulajdonostarsak egyhangi
hatdrozata seiikséoes az alapitd okiral modositdsihoe;

a rendes pardilkodis kirét meghalado kiadasok vallaldsihoz a tulajdonostirsak egyhangl hatdrozata
sziiksézes;

a kozgyiilésen, illetve a megismételt kizgyiilésen a jelenlévi tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjin
szamitott  egyszerli  szavazattibbséggel  meghozhatd  hatdrozatok  aldli - Kivételeket, az  eltérd
seavazaltiibbségi aranyokat a jelen Szabilyzat egyes targykorokre vonatkozo rendelkezési tartalmazzik,

A kiilon ilajdonba tartozd ingatlan jelzalogjoggal torténd megterhelésekor az a tulajdonostirs, akinek
kitztis koltség hatraléka van, nem vehet részt, nem szavazhat abban a diiniéshozatali eljarasban,
amelyben a kizgylés a tulajdonostirs kieds kiliség hatralékars] Kivan hatirozatot hozni. A
kiizgyiilésen jegyezokonyvet kell vezetni, amelvet a kizgyilésen elniiklé személy & a
jegyzokinyvvezetd ir ald, valamint a kizgyilésen ezen célra megvilasztott 2 (keutd) tulajdonostirs az
alairasaval hitelesit,
A kiizgytlésril felvett jegyzdkinyy tartalmazza

a kizgyilés helyét, idejét;

a levezetd elnbk, a jegyzokinyvvezetd, a hitelesitd tulajdonostarsak nevét

azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak neviét, wilajdoni hanyadat, tovabbd a tivol lévo tulajdonostars dltal

meghatalmazott személy nevét a jegvzikdnyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza:

a kzgyiilés hatarozatképességének megallapitisat a hatirozathozatal eliu;

a targyalt napirendek dsszefoglalasat, tovabbda — amennyiben azt a hozzaszold kifejezetten kéri a

hozzaszolasok tartalmat;

a kozgyiilés altal meghozott hatirozatokat 526 szerint és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat.

A jegyzokonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrol — a masolasi kiltség megfizetésével -
masolatot kérhet,

A kdrgyilést kiveld 8 napon beliil a kiézis képviseld kbteles a jegyzdkdnyvet a tirsashaz [épeséhazi
falinjsagan jol lithatd helyre kifliggeszteni, valamint a tulajdonostarsak dltal megadott e-mail cimekre
megkiildeni.
Hatdrozathozatal frisban

A kizis képviseld felhivasahor mellékelt irasbeli hatirozati javaslatrol — a szamvizsgalo bizottsag
szavazasi felhivasban foglalt véleményének ismeretében- a tulajdonostirsak irdsban is szavazhatnak,
A szamvizsgald bizottsag dltali elizetes vélemdényerds elofeltéele az Irisbeli szavazasnak,

Kizdralag olyan, igen vagy nem szavazattal elddnthetd kérdésben alkalmazhatd irisbeli szavazis,

amelynek eldintéséhez szikséges adatokat a tulajdonostdrsak ismerik vagy azokat a hatarozati
Javaslat (annak melléklete) tartalmazza,

A kivzis képviseld a szavazal leaddsinak hatdridejét ugy kiteles meghatirozni, hogy a napirend &5 a
hozza csatolt hatarozati javaslat szivegének feladdsa és a seavazal leaddsi hatdridejének utolsd napja
kivzitt legalabb 15 (tizent) nap, a szervezeti és mikiddési szabalyzat elfogadasa vagy modositisa
esetén legalabb 15 (tizentt) munkanap elteljen.

A ktets  képviseld a  hatirozati  javaslat  kizlésével egyidejiileg  kiteles t1ajékoztami a
tulajdonostarsakat arral is, hogy a hatdrozat akkor valik elfogadotd, amely idépontban a sziikséges
seavazali ariny Osszegyilik, illetve arrol, hogy a szavazis eredményért] miként szerezhetnek a
tulajdonostirsak tudomast.

Eredménytelen az irasbeli szavazis a szervezeti-miikiidési szabdlyzat tekintetében: ha az irdsbeli
hatdrozati javaslatra leadott érvényes és azonos irdsbeli szavazatok ardnya nem éri el a
tulajdonostirsak tilajdoni hianyada alapjan szamitott egyszerl tdbbséget, minden mas esetben: ha az
irasbeli hatirozati javasiatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok ardnya nem éri el a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott szavazatidbbségnek a thrvényben meghatdrozott
mértékét.

A tulajdonostarsak a hatirozati javaslatrol igen/nem/tartézkodom  vilaszaddssal (vagy ezzel
egyenértékil, egyértelmil szandékkifejeztssel) seavazhatnak, de a hatarozati javaslathoz kommentart
nem fiizhetnek, a hatirozat sztévegén modositast nem tehetnek, azt nem egészithetik ki. A javitott vagy
kiegészitett sziver a tulajdonostars szavazatat érvényteleniti.
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A szavazatnak a szavazat leadasdanak batdaridején belill meg kell érkeznie a kbzds képviseldhdz, A
seavazat leadasanak hatarideje utin beérkezett szavazatot nem lehet figyelembe venni. A szavazatok
ervényességenek vizsgalatat és Osszeszamlalisal a kieds képviseld s a szimvizsgdlo bizottsag két
tagja, vagy ennek hidgnyaban két tulajdonostars végezi, A szavazds eredményél ¢s az irdsbeli
szavazassal meghozott kbzgyiilési hatarozatot, vagy a seavazds eredménytelensdgét jegyzikdnyvben
rigzitik, melyet a seavazatszamlalaskor jelenlévok alaimak, A szavazatok  érvényességének
vizsgalatat és tsszeszamlalasat a kivzds képviseld és a szamvizsgald bizottsag Két tagja, vagy ennek
hidnyaban két tulajdonostars végzi. A szavazis eredményét és az irdsbeli szavazdssal meghozott
kiizgyiilési hatarozatot, vagy a szavazas eredménytelenségét jegyzokonyvben rogzitik, melyet a
szavazatszamlaliskor jelenlévok alairnak.

Az irasbeli szavazas eredményérdl a kozis képviseld jegyzikinyvel vese fel, melyet a szamvizsgald
bizottsag elniike, vagy — ennek hianydban, akadalyoztatisa vagy a kérds megtagadasa esetén — 2
(ketté) tulajdonostars hitelesit, A jegyzdkbnyvet hitelesitd szamvizsgald bizottsag elndke, vagy
ennek hidnyaban, akadilyoztatasa vagy a kérés megtagaddasa esetén — 2 (kettd) tulajdonostirs a leadon
szavazatokat megtekinti a jegyzdkdnyvben szerepld adatok helyessége ellendrzése céljabol,

Az irdsbeli szavazasra szolo felhivast, a hatirozat javasiatol, a szamvizsgalo bizottsag vélemenyét,
ezek mellékleteit, az dsszegyiijiinn szavazatokat és a hatirozatokrdl szolé irdsheli értesités egy
példanyat, valamint a jegyzdkinyvet az iratok kizitt meg kell drizni,

Az irasbeli szavazas eredményeéril, a hatarozat tartalmardl, elfogadasanak idopontjaral és a szavazati
aranyokral a kozds képviseld a szavazasea megjelolt hataridd letelét kivetd § (nyole) napon belil
irdsban, a meghivo kézbesitésére vonatkozd szabdlyok betartisa mellett — egy példinynak a
Tarsashazban tirénd kifliggesatése mellett — tajékoztatja a tulajdonostarsakat,

A wilajdonostars frasban, igazolhatd modon kifejezetten kérheti a kiiads képviseldt, hogy az e
célra megadott, dltala hasznalt elektronikus levélcimre Kitldje meg a meghivot és mellékleteit a .,
pontban meghatdrozott postaladaba wirténd bedobas vagy postai kézbesités helyett, Az elektronikus
levélcimre torténd kézbesités szabdlyos kézbesitésnek mindsill. Az elektronikus levélcimre
mezkildst kiegyilési meghive az elektronikus levél elkiildését kivetd 2, driban kézbesitetinek
tekintenda,

Az a tulajdonos, aki nem a tirsashdzban lakik, és levelezési cimét/elektronikus levélecimét nem,
illetve nem megfelelden, pontatlanul, vagy nem ésszerii iddben és modon jelentette be a kidzis
képviselonél, kiteles maga gondoskodni arrdl, hogy a lakasiban tartozkodok tdjékoztassak a
meghivi tartalmardl. Ezen tulajdonostarsak tekintetében a meghivo postalidaba dobds atjan thriénd
kézbesitése szabdlyos kézbesitésnek mindsiil,

A tulajdonostiars felel azért, hogy levelezési cimének vagy elektronikus levéleimének villozisat a
kizts keépviselonek ésszerll idoben bejelentse.

A hatdrozati javaslatrdl a tulajdonostarsak irisban szavaznak gy, hogy a szavazolapot megfelelden
kitdiltik, alairjik ¢s azt a kiizos képviselohdz a hatarozati javaslat kézhezvételét kivetd 15 napon belil
visszajuttatjak. Amennyiben a kiizos képviseld a tarsashdzhan erre szolgdlo tirsashizi levélszekrényt
létesit, gy a szavazolapot abban is le lehet adni. Amennyiben a 10, pontban foglaltak szerint a
tulajdonostars elektronikus levelezési cimet jeltlt meg kézbesitési cimként, abban az esetben
érvényes irasbeli szavazatnak mindsill a kitdltot, alairt szavazolap elekironikus formédban a kbzos
képviseld részére vald megkiildése, A szavazat érvényesen leadhato dgy is, hogy a tulajdonostars az
irasbeli szavazisra elikészitett iratok valamint a szavazolap dvételér kavetd 15 napon beliil a
kitdltoe szavazdlapot ajdnlott postai killdeményként a kozds képviseld részére postai tton a kizds
képviseld székhelycimére megkiildi, A postai levélnek leghdstbb a szavazat leadasara nyitva allo 15
napos hataridd utolso napjan meg kell érkeznie.

Ahol az irasbeli szavazis otjan az Alapitd Okirat médositdsa thriénik, ott a szavazélapokat gy ved
eldtt, a szavazal ellenjegyzése mellett lehet leadni, Ebben az esetben a szavazolap elektronikus Gton
thriénd visszajuttatisara vonatkozo rendelkezés nem alkalmazhatd. A seavazdlap leadasival
egvidejiileg az erre kijelilt személynek meghatalmazast is adnak a tulajdonostarsak az Alapité Okirat
alairisira. A szavaratok leadasara ilyen esetben 30 nap all rendelkezésre.
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A hatdrozati javaslatrol a wilajdonostarsak irdsban szavaznak Ggy, hogy a szavazdlapot megfelelien
kitéltik, alairjak és azt a kizos képviselihiz a hatarozati javaslat kézheavételé kivetd 15 napon beliil
visszajuttatjak.

Amennyiben a kivzos képviseld a tarsashazban erve szolgdld tdrsashizi levélszekrényt létesit, ngy a
szavazolapot abban is le lehet adni. Amennyiben a 10. pontban foglaltak szerint a tulajdonostirs
elektronikus levelezési cimet jeldlt meg kézbesitési cimként, abban az esethen érvényes irdsbeli
szavazatnak minosil a kitdhot, aldirt szavardlap elekironikus formaban a kizts képviseld részére
vald megkiildése, A szavazat érvényesen leadhatd Ggy is, hogy a tulajdonostdrs az irdsheli szavazisra
clokészitett iratok valamint a szavazolap atvételér kivetd 15 napon beliil a kitdlon szavazdlapol
ajanlott postai killdeményként a kiziis képviseld részére postal dton a kizds képviseld
székhelyeimére megkildi. A postai levélnek legkéstbb a szavazat leaddsara nyitva alld 15 napos
hataridd utolsd napjan meg kell érkeznie,

LI7. Az alapiio okiral mddositisa
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Az alapitd okiratot és annak madositisal, ideértve az alpontjaban meghatirozott elidegenitési jog
gyakorlasarol szold hatirozatot is, kozokiratba vagy Ugyvéd, vagy kamarai jogtanicsos dltal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Az alapito okirat megvaltoztatasihoz valamennyi tulajdonostars horzdjdrulisa szlikséges; a viltozast
be kell jelenteni a foldhivatalnak,

A kizisség a kbezds tulajdonnal kapesolatos elidegenités, valamint az az alapitd okirat médositdsinak
jogat abban az esetben gyakorolja, ha az ingatlanrész tndllo ingatlanként Kialakithato, vagy amellvel
a meglevi kitlin tulajdon targya bivithett. Ebben az esetben a kivzgy(lés az dsszes tulajdoni hdnyad
legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazatival dinthet az
elidegenitésrdl, A hatarozatban rendelkezni kell a killtn tulajdonhoz tartozo kozos tulajdoni hanyadok
megallapitdsaral, A ktzgyiilés hatarozata az ingatlan-nyilvintartisba bejegy zésre alkalmas okirat.

A kbztsség a kivzds tlajdonnal kapesolatos elidegenités jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha
az alapité okiral modositasaval a tulajdonostarsak Ssszes tulajdoni hanyad seerinti legalibb
négy itiidos tibbsége egyetért, Ebben az esethen a hatdrozatban rendelkezni kell a kiilin tulajdonhoz
tartoed  kizds wlajdoni hanyadok megdllapitisardl, tovdbbd a hatirozatban fel kell hivni a
kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a kieds képviseld részére — a hatdrozat meghozataldtol
szamitott 60 (hatvan) napon beldl — tirténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy éinek-¢ az ¢
trvényben meghatarozott keresetinditdsi jogukkal.

Az 1.1.7.4, pontban emlitett kdzgyiilési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas
okirat, ha az abban meghatarozott hataridon beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk sezerint a keresetinditas jogdval nem Kivannak €lni.

A kizeyiilés hatdrozatit kiveokiratba, vagy Ugyvéd dlial ellenjegyzett maginokiratba kell foglalni.

118 Jogorvostali fehetdségek

l.LE.1.

l.1.8.2.

Ha a kizgyiilés hatarozata vagy a kizds képviselonek a valamely rendelkezése jogszabdlyt vagy az
alapito okirat, illettleg a Szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatirozat érvénylelenségének
megdllapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 (hatvan) napon belill. A hatdridd elmulasztasa
Jogvesziéssel jir,

A kereset a hatarozat, illetve a rendelkezés végrehajtasat nem gétolja, a birésag azonban a végrehaijtast
indokolt esetben felfligpesztheti.

1.1.9, A tirsasiuiz szerveinek tirvényességi feliigyeleie

1191,

1.1.9:2.

A tarsashiaz mikodésének, a tirsashaz szerveinek &5 e szervek mikidésének tirvényességi
feliigyeletét a jegyzd laga el.

A thrvényességi felilgyeletet gyakorld jegyzd hivatalbal ellentezi, hogy a tarsashiz

s alapitd okirata, szervereti-miikddési szabidlyzata és azok madositasa megfelel-e a jogszabalyoknak,

s mikidése, kozgyviilési hatarozata megfelel-e a jogszabdlyoknak, az alapitd okiratnak és szervezeti-
miikiidési szabilyzatnak, és

o mikidése megfelel-e a kdzgyilési hatirozatokban foglaltaknak.



1.1.9.3. Bejelentéssel a tulajdonostars, valamint a kizds képviseld (intézibizottsag elntke) élhet. A bejelentés
soran a bejelentd helyett meghatalmazott is eljdrhat. A tulajdonostdrsnak a bejelentéshez esatolnia kell
a tulajdonjogdt igazold nem hiteles 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap masolatol (szemlét),
meghatalmazott  esetén  az  Ogyre vonatkozd  hatdlvos  jogszabilyi  eldirisoknak  megfeleld
meghatalmazast, kozis képviseld bejelentd esetén a megvalasztasarol szolo kozayiilési hatdrozatot
tartalmazd jegy zikiny vet,

1.2 A kihziis képviseld vagy Intézibizotisig
L2 0. A kiizds kdpviseld (Inrézdbizotisdg) kitelezetiségei

1.2.1.1, A kibezts képviseld, vagy ha a kizgyllés intéedbizottsdgot valaszt, az intézdbizottsag ellitja a
tarsashazkizisség Ggyeinek intézésér. Abban az esetben, ha a kizgyllés intézdbizottsdgot vilasat, ¢
testilletet ugyanazok a jogok illetik és kotelezettsépek terhelik, mint a kivzls képviseldt, Ahol a
Szabdlyzat a tovabbiakban kiizos képviseltt emlit, az alatt — megvilasztdsa esetén — értelemszeriien
intézdbizottsagot is érteni kell.

2.2 A kivzis képviseld e feladatkorén belill kiveles:

e a kiszgyilés hatarozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva ardl, hogy azok megfeleljenek a
jogszabdlyok, az alapitd okirat és a Szabdlyzat rendelkeséseinek:

»  minden szilkséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartasanak, izemeltetésének biztositdsa érdekében,
igy az épiilet kivzoss tulajdonban allo szerkezeti elemeit, gépészeti berendezéseit folyamatosan ellenérizni,
a vagyon- és allagmegovas érdekében a szilkséges feladatokat elvégeztetni, rendkiviili kiadist igénylé
felujitds esetén rendkivilli kbzgyiilést Gsszehivni;

s kizolni és beszedni a tulajdonostirsakat terheld kiets koliséghez vald hozzdjarulis Osszegét és
érvényesiteni a kizdssée ezzel kapesolatos igényeit, sziikség esetén rendelkesni a 3 (harom) havi kiizbs
koltséggel hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdondnak jelzaloggal valé megterheléséral;

® A bankszamla feletti rendelkezésre, kizardlag két aldird egyilttes aldirdssal jogosult, akként hogy a két
alaird a kizds képviseletet ellitd villalkozasban munkaviszonyban 1évi, az dgazatvezetd dltal Kijeldlt
kezeld, valamint a szamvizsgald, illetve a szamvizsgalo bizottsag epyik tagja. A rezsicsOkkentések
végrehajtasdhoz  kapesoloddan  tdjékoztatni a  tulajdonostirsalka)t a Tht 43/A. § szerint a
rezsicsikkentések eredménveként jelentkezd meglakaritdsokrol;

e megdrizni az ingatlaniigyi hatdsighoz benyujtott Alapité Okirat és a Szabdlyzat egy példanyit

» a kizgyiilés hatdrozatairdl és a hatarozatok végrehajtasarol nyilvantartist (a tovibbiakban: , Kozgyiilési
Hatdrozatok Kinyve™) vezetni;

s aszamviteli szabialyok, valamint az alapitd okirat és a Szabalyzat szerint évenként - a Tht. 47. § (1.2.3.1.
pont} szerinti — kbltségvetési javaslatot, majd — a Thi, 48, § (1.2.3.2, pont) szerinti — éves elszimolas)
késziteni;

e képviselni a Tarsashiaz kizdsségét a tulajdonostirs dltal okozott kdrok megtéritésére induld és mas
perekben (peres és nem peres eljarasokban), valamint altaliban a birésagok és mas hatosigok elott,
amelyhes kitllon kizgy(lési hatdrozat nem sziikséges. E jogktirének korlitozisa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

s A kozbs képviseld a tarsashaz allaganak megdraése érdekében 500.000.- Ft vallalkozisi dij Osszegig
eeyediil, 500.000-1.000 000.- Ft vallalkozasi dij dsszegig a szdmvizsgald bizottsagi tagokkal kizdisen
rendelhet meg munkat, 1.000 000.- Ft vallalkozasi dij felett kiegyilési hatarozat szlikséges.

» A kizbs képviseld kisteles a rendes gazdalkodas korébe nem tartozd beruhdzisokra hirom kiilonbizd
vallalkozotol drajanlatot bekémi.

1.3, A kiizts képviseld a kizgyilés hatarozata alapjan tarsashaz-kezeldi tevékenységet is ellathat,

(]

[

A4, A kozis képviseld a kildn tulajdont érintd tulajdonosvaltozds esetén — a wlajdonostars kérésére —
kitteles irdsbeli nyilatkozatot adni a hatralék dsszegének a megjeldlésével a kbziskoltség-tartozisrol.
Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fenndllo feleldsségre o Podgdri Thrvénvkanyved! szild 2003 évi V.
tdrvény (a tovibbiakban: Ptk.”) szabdlyai az iranyadiak.
A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérol tett szavatossagi nyilatkozata a
kisziiskollsée-tartozis aldl Wirénd mentesség szavatolisara kiterjed akkor is, ha a szerzbdés megkdiése
soran a tartozas fenndllasanak kérdeésében nem kéri a kiizis képviseld fenti nyilatkozatinak megadasat
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1.2.4.

A kitzis képviseld — ha a kbzgyiilés e megbizatasa alol felmenti — Kiteles az (] kbabs képviseld
részére a megvalaszidsatol szamiton 30 (harmine) napon belill irasbeli jegyzdkényv alapjan, a
larsashazra vonatkozd Baszes iratol, az errdl sz016 teljességl nyilatkorattal egyiitt dtadni.

o A kbzevilés a kozos képviseldt, az intézd-, illetdleg a seamvizsgdlo bizotsagot barmikor felmentheti. A

felmentett kiizis képviseld - intézibizottsag esetén annak elnike - a kizgyiilés hatdrozata alapjan, az
abban meghatirozott feladatok végzésével és viltozatlan dijazas ellenében kisteles az G kivzts képviseld
(intézobizottsag) megvilasrasiig, de legfeljebb felmentésédl szamitott Kilencvenedik nap leteltéig
deyvivokent ellani a kozdsség lgyeinek intézésér,

A Kizgyiitési Hatdrozatok Kinyve
A Kizgyilési Hatarozatok Konyve — évenkénti bontdshan — a hitelesitent kdvzgyiilési jegyzdkdnyy
alapiin tartalmazza;
a kirgyiilés idopontjat, a hatarozatképesség aranyar;
a megszavazott hatirozatok szo szerinti szivegét és a szavaziskor jelen lévd tilajdonostirsak, illetileg a
tulajdonostars altal meghatalmazou személy nevét, és a twlajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat
igen, nem, tarldzkodott bontashan;
a kivzgylilési hatarozatok végrehajtasanak modjat és iddpontjat,
a kivzgyiilési hatdrozatok végrehajtasanak elmaradisa esetén ennek indokat
ha a kivedsség a hatdrozatot irdshan hozta meg, a kbzgyiilés iddpontjira, a hatirozatképesséy arinydra és
a szavazok személyére vonatkozo, fent emlitett adatokat az irasbeli szavazas alapjan, érielemszeriien kell
feltiintetni,

A kizds képviseld a killtn tulajdont érintd tulajdonosvaltozds esetén — a szereddd felek Kérésére,

részlikre — kiteles a Kozgyiilési Hatdrozatok Kiinyvét, illetdleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra

vonatkozo hatdrozatokat bemutatni.

A Kozgyllési Hatdrozatok Konyvébe barmely tulajdonostirs betekinthet ds a hatdrozatokrol — a

masolasi kivlség megfizetésével — masolatot kérhet,

A kdlisdgverési favaslat &5 az éves elszimolis
A kiizivs képviseld a seamviteli szabdlyok szerint évenként kiliségvetési javaslatot készit, amely
tartalmazza:
a kozos tulajdonnal kapesolatos varhatd bevételeket és kiaddsokat koltségnemenként;
a tervezetl fizemeltetési, karbantartdsi és felajitasi munkdkat; valamint
a kozos koltséghez vald hozzijarulas dsszegét — a tulajdonostirsak nevének feltintetésével —, a killon
tulajdonban lévi nem lakas céljara szolgdlo helyiségek ( helyiségek™) szerinti bontdsban.
A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamolo alapjan a kozos képviseld illetbleg az
intézdbizottsiag éves elszamolasa tartalmazza:

s o fervezell és tényleges kiadasokat koliségnemenként és a kbzds kiltség megosziasinak a
Szabdlyzatban megillapitott szabalva szerinti bontdsban, exen beliil az dzemeltetési kiaddsokat,
valamint a karbantartasokat és a felujitisokat az elvégzett munkak részletezésében;,

® g tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideérive a kizdsség javara még nem
leljesitett — lejart — kisvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is
tételesen felsorolva;

® ajelen pont 1-2,# alpontjai kiilltnbségének zard epyenlegét a pénzkészletek kerelési helye szerint
reészletezve;

o o kiiztisség tulajdonat képezi vagyontargyak targyi eszkie leltdrt,

* atargyévhez tartozo, a kiztsség egészét terheld kitelezettségeket tételesen felsorolva (az egyes
kitelezettségek Gsszegének és a fizetési hataridoinek a feltiintetésével). tovabba

o g kizds kiltségekhez valo hozzajarulas eldirdsat és teljesitését — a wlajdonostdrsak nevének
feltiintetésével —, a kiiltn twlajdonban helyiségek szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgyillés a kozos képviseld, illetdleg az intézbbizottsag
targyévi lgykezeld tevékenységét jovahagyja. A jovihagyds nem jelenti az esetleges Kdrtéritési
igenyrdl wrténd lemondast,

Usszeférhetetlenségi szabitlyok
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Mem lehet kizis képyiseld, vagy az intézobizottsag elndke, tagja, illetdleg nem lathat e tirsashaz-
kezeldi levikenységet:

akit biincselekmény elkivetése miall jogerdsen szabadsdgveszies-blntetésre itéliek, amig a biintetert

eliélether liizGdo hatranyos jogkivetkezmények aldl nem mentesiilt,

akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltillottak, ar eltiltd ilélet hatilya alatt,

az a természetes személy vagy gazdalkodo szervezet, aki, illetbleg amely ilyen tevékenységével

dsszeflieoen keletkezett, jogerdsen megallapitott fizetési kitelezettségeének nem tetl eleget,

az, aki a gazdasagi trsasagokral sz016 thrvény alapjdn vezetd tisztségviseld nem lehet

lizletszeriien végzett tarsashaz-kezeldi, ingatlankezeldi tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik az e

trvényben meghatirozott szakképesitéssel és nem tesz eleget az e torvény szerinti nyilvantartisba vételre

vonathozo bejelentési kitelezettségének
A kozis képviseld, vagy az intézidbizottsag elntike, tagja, illetbleg az egyéni vallalkozéd — ha a
kiizgyilés gy hatirozott — kiteles a részére Kiallitott hatosagi erkélesi bizonyitvanyt, illetdleg a kieis
képviselet ellatasaval, a tarsashaz-kezeldi tevékenység végzésével kapesolatos nemleges
kiztartozasrdl, valamint a székhelye wvagy lakohelve szerint illetékes elsd fokn birdsagiol a
végrehajtdsra Atadotl tartozas aloli mentességrol szolo igazolasokat, fizletszerlien végzetlt tarsashdz-
kezeldi, illetéleg Gzletszeriien végzett ingatlankezeldi tevékenység esetén a hatdsdgi nyilvintartasha
vetelridl szald igazolasat a kiizgyilés hatirozatiban megjeldlt hatdridbig beszerezni, és azt a kizgyiilés
hatarozata alapjin czzel megbizott személy részére bemutatni.
A gazdasagi tarsasdg vezetdje a részére kidllitott hatdsagi erkdlesi bizonyitvanyt, illetleg a pazdasigi
tarsasig réseére Kiallitott nemleges kiztartozasrol szolo izgazolasokat - a kzgyiilés fenti hatarozatanak
megfelelden kiteles beszerezni és bemutatni.

A kiizis képviseli (Intézdbizotisdg) felmentése

A ktizgyiilés azonnali hatillyal felmenti a tisztségviseldt, visszavonja a tirsashiz-kezeldi, az
ingatlankezeldi tevékenység végzésére vonathozo meghizatist, ha
¢ személy a Thi. 49, § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségének az ismételt szabilyszeri
felhivastdl szamitott tizendt napon beliil nem tese eleget és nem bizonyitja, hogy a kitelezettség
elmulasetisa rajta kivill llo ok kivvetkezmeénye,
ha a kizard ok fennallasit a kizgyllés az igazolds céljabdl a biintigyl nyilvantartd szerv dltal kidlliton
hatdsagi bizonyilvany tartalma alapjan megallapitja.

A kozis kiliség biztositisa

A kozos képviseld vagy az intézdbizotisag elndke — a hatralék megfizetésének biztositékiul - a
kizgyiilés dsszehivasa nélkill is jogosult elrendelni a legaldbb 3 (harom) hénapnak megfeleld kijzis
killtség dsszegének befizetésével hatralékba Kerillt tulajdonostirs killon tulajdonanak és a hozzi
tartozd kizds tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valo megterheléset,

A jelzilogjog bejepyzésének elrendelésérdl szold rendelkesést kizokiratba vagy (gyvéd, vagy
kamarai jogtandcsos dltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A jelzilogjop bejegyrdse iranti
kérelemhez csatolni kell a kbvetelés Usszegét megillapitd  végrehajthatd  okiratot vagy a
tulajdonostarsnak a legaldbb teljes bizonyitd erejd magdnokiratba foglalt nyilatkozatat, melyben
elismeri a tarsashdzi kdztskoliség-tartozas, illetve a kivliséghatralék fennallasat,

A rendelkezdést a hatralékos tulajdonostirs részére a jogorvoslat lehetdségének feltiintetésével
kézbesiteni kell. A rendelkezést megeldzden a kizds képviselid kilteles egy alkalommal (2 hénapnyi
késedelem elieltét kivetGen) irdsban felszolitani a hatralékba Kerdlli tulajdonostarsat fizetési
kitelezettséee teljesitésére azzal a figyelmeztetéssel, hogy a Ptk. szerinti késedelmi kamatok, és a
szlikséges intézkedés kapesan felmerillt egyéb kiltségek (Dgyvédi dij. eljarasi koliség/illetdk sth.)
megfizetése is a hatralékba keriilt tulajdonostirsra keriil dthiritasra,

A jelzalogjog  bejegyzésének  elrendelése 3 (harom) hénapnak megfeleld  hatralékonkent
megismételhetd,

Ha a bejegyvzés alapjaul szolgald hatralékot kiegvenlitették, a kiveds képviseld vagy az intézbbizottsdg
elniike a kiegyenlitést kivetd & (nyolc) napon beliil — a hatralékos tulajdonostars mint jelzalog-
kistelezen koltségére — kiteles a jelzalog tirléséhez sziikséges engedélyl Kiadni; az engedélyt
kivzokiratba vagy figyvéd vagy kamarai joglanicsos alial ellenjegy zett maganokiratba kell foglalni,
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1.3

A kiizis kiltség tekintetében a tlajdonostirsaknak szamlakeresési kitelezettsége van.

A szdmvizsgdld bizotisag

larsashiz gazdilkodasanak ellendrzését a szamvizsgald hizotsiy latja el.

1.1,

E jozkirében eljdrva;

s barmikor ellendrizheti a kizds képviseld illetve ax intéebbizotisig Ogyintézését, havonként
ellendrzi a kiizisséy pénzforgalmat;

o véleménvezi a kizgyiilés elé terjesatett javaslatol, igy killindsen a szamviteli szabalyok szerinti
kinyvvezetés ¢s beszamold alapjan elkészitett éves elszamoldst és a kivetkezd évi kiliségvetdst,
valamint az 500,000, Ft értékhatirt elérd, vagy ezen énékhatar felett a bemutatott szamlakat,

®  barmilyen jogcimen — a kizds képviseld hatiskorébe tartord, az ados tulajdonostarsakkal
szembeni peres vagy nem peres uton tarténd igényérvényesitést, végrehajtisi eljarist leszamitva
~500.000 Ft (Btsedareser FU) dsszegi Ggyértéket meghalado ligyletek, szerzddések megkitéséher,
nyilatkozatok meptételéhez (az azonos szerz6dd féllel kitendd gyletek ligydéréke dsszeadidik)
kapesolodd eldzetes jovahagyds megadasiral a kizds képviseld részére,

s javaslatot tesz a kiehs képviseld, illetve az intézGbizottsag elndke és tagjai dijazdsara,

e sszchivia a kbzgyilést, ha a kizts képviseld vagy az intézdbizottsag elndke az erre vonatkozd
kitelességének nem tesz eleget, illetve ebben hosszabb ideje akadalyoztatva van,

s A bankszamla feleti rendelkezéshez a kibets képviseld és a szamvizsgdld bizottsig barmely
tagjanak egyilttes alairasara van sziitkség az 1.2.1.2, (3=) pontban leirtak szerint

A bizottsag elntke és tagjai tekintetében az Ossreférhetetlenségre a kizts képviseld  esetére
megfogalmazott — a jelen Srabdlyzat 1.2.4. pontjaban rogzitett — rendelkezések megfelelden alkalmazva
iranyadok. A szdmvizsgild bizottsig tagjai kozil valasztia meg elndikét; dintdseil szoidbbségpel hozza
meg,

A szamvizsgdlo bizottsig (léseit az elntk — akadalyoztatdsa esetén a sedmvizsgild bizotsig barmely
tagja — hivja tssze az {ilés napjat 5 (60 nappal megeldzden meghiva dijan.

A meghivd tartalmazea

az blés idopontjat és helyét;

a szavardsra eliterjesziett napirendet.

A szamyizsgilo bizottsag iilése akkor hatdrozatképes, ha azon a szamvizsgalo bizottsagi tagok t8bb mint
lele jelen van. A megjelent szamvizspald bizottsagi tagokrol jelenléti ivet kell felvenni.

Az lilést a szamvizsgald bizottsag elndke - akaddlyoztatdsa esetén a szmvizsgald bizotisag barmely
tagja- vezeti le.

Az Ulésen a szamvizsgald bizottsag tagjait (ideérive az elndkol is) fejenként 1-1 szavazat illeti meg. A
szamyizsgilod bizottsdg dintéseit szotibbségeel hozza meg,

Az tilésril jegyedkinyvet kell vezetni, amelyet a szamvizsgdld bizottsdg elndke &s a szamvizsgild
bizottsdg valamennyi jelenlevd tagja aldir, A jegyzikiinyy tartalmazea

az iilés helyét, idejét;

a jelenlevik neveét;

az {ilés hatarozatképességeének megallapitisat;

a targyalt napirendek Osszefoglaldsat, tovabba — amennyiben azt a hozzaszolé kifejezetten kéri - a
hozzdszolasok tartalmat;

az {ilés dltal meghozott hatarozatokat szd szerint €5 a szavazads eredménydére vonatkozo adatokat,

A szamvizsgald bizottsig jogosult dintéseit irasbeli dintéshozatal Gtjan is meghozni. Ebben az esetben a
szamvizsgald bizottsig elniike eldzetesen irasban megkiildi az irisbeli hatirozati javaslatot,
A szamvizsgald bizottsag elnike a sravazal leaddsinak hatdridejét Ogy kdteles meghatirozni, hogy a

napirend és a hozzd csatolt hatdrozati javaslat sztvegének feladisa és a szavazat leaddsi hatiridejének
utolsd napja kozott legalabb 10 (tiz) nap elteljen.
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Kizardlag olyan, igen vagy nem szavazattal eldonthetd kérdésben alkalmazhatd irasbeli szavazis,
amelynek eldontéséhez szitkséges adatokat a szamvizsgald bizottsdg tagjai ismerik vagy azokat a
hatarozati javaslat (annak melléklete) tartalmazza,

A szamvizseald bizottsdg tagjai a hatdrozati javaslatrdl igen/nemAartdzkodom vilaszadassal (vagy ezzel
egyenériékii, egyérielmii szandékkifejezéssel) szavazhainak, de a hatdrozati javaslathoz kommentirt nem
flizhetnek, a hatirozat szévezén modositast nem tehetnek, azt nem egészithetik Kio A javitott vagy
kiegészitett sziives a szdmvizsedld bizottsdg tagja szavazatit érvényteleniti.

A szavazalol a szavazat leadasanak hataridején beliill meg kell killdeni a szamvizsgdlo bizottsag
elnikének. A szavazat leadasanak hatarideje utan elkiildin szavazatot nem lehet figyelembe venni. A
szavazds akkor érvényes, ha a szdmvizspalo bizottsag tagjai tibb mint fele szavazott. A hatirozat a
hatirozathozatal napjan lép hatalyba.

Az irdsbeli szavazatok bedrkezését kbvetden a szamvizsgild bizottsdg elndke megallapitia, hogy hinyan
adtak le szavazatukat.

Az irasbeli szavazis eredményéril, a hatrozat tartalmardl, elfogadasianak idépontjdrdl és a szavazati
aranyokrdl a szamvizsgald bizottsag elndke a szavazasra megjeldlt hatariddt kiivetd 8 (nyole) napon beliil
irdsban, tajékoztatia a szamvizsgald bizottsdyg tagjail.

Gazdasagi ellenirzés segitése

Ha a Tarsashaz éves pénzforgalma meghaladja a 20.000.000.-Ft-ot (huszmillio forintot) vagy az alapito
okirat szerint kiilén tulajdonban lévi helyiségek szama meghaladja az Gtvenet, a sedmvizsgald bizottsig
feladatellatisanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamol6 alapjin
elkészitert éves elszamolas és a kowvetkezd évi koltségvetési javaslat eldzetes vizsgalatara és
véleményestsére — gazdasigi ellendrzést segith személyt kell igénybe venni. Gazdasagi ellendrzést segili
személy a szamvitelrdl szolo tirvény szerinti kdnyvviteli szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltatd vagy
okleveles kinyvvizsgiloi képesitéssel rendelkezd és regisetrilt seemély lehet,

Mem kotelezé a jelen Szabalyzat 1.4.1. pontjaban emlitett gazdasagi ellendrzést segitd személy
igénybevétele, ha:

a szamvizsgald bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles kdnyvvizsgaldi
képesitéssel rendelkezd &5 regisatralt személy, vagy

a kiztis képviseld, az intézdbizottsag elndke vagy tagja mérlegképes kinyveldi vagy okleveles
kényvvizsgaloi  képesitéssel  rendelkezd  és  regisztrdlt  seemély, vagy tarsashdzkezeldi  vagy
ingatlankezeldi szakképesitéssel rendelkezik és megfelel a The. 52-55. § szerinti feltételeknek;

A gazdasagi ellendrzés segitésével olyan gazdilkodo szervezet is megbizhatd, melynek tagja vagy
alkalmazottja rendelkezik a jelen Szabalyzat 14.2. pontjdban meghatdrozott szakképesitéssel. A
gazdilkodd szervezet megbizisakor a gazdasagi ellendrzést segitd természetes személyt is meg kell
nevezni,

A gazdasagi ellendrzést segitd személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti kiinyvvezetés és
beszamold alapjan elkészitett éves elszdmolds és a kivetkezd évi koltségvetési javaslat — éves kozgyleés
elé terjesztett — tervezetének eldzetes vizsgalata és véleményezése, amelynek elvégzése céljabol a
sazdasagi ellendrzést segitd személy

betekinthet a kozisség szamviteli nyilvantartasaiba — ideértve a pénzforgalommal kapesolatos iratokat is
~, az arl alitimasztd bizony latokba, dokumentumokba, valamint

a koziis képviselotol, az intézdbizottsag elndkeétdl, tagjaitol és a szamvizsgalo bizottsig elndkétdl,
tagjaitol felvilagositast kérhet,

A gazdasagi ellendrzést segitd személy, tandcskozisi joggal vesz részt a jelen Szabilyzat 1.4.4. pontjaban
emlitett kiizgyiilési napirendi pont targyalasin, amelyre 6t kdtelezé meghivni. A gazdasagi ellendrzést
segitd személy a véleményérdl és vizsgilatinak eredményérdl — ideérive azt is, ha tudomaist szerez a
kizosség vagyonanak varhato jelentds csokkenésérol, illetve mds olyan tényrdl, amely tirsashizi
tisztségviseld feleldsséere vondsiat vonhatja maga utin —, irdsban kiteles tajékoztatni a kizgyiilést, A
sazdasagi ellendrzést segitd személy e tajékoatatisat a meghivéhoz mellékelni kell; enngk elmulasztasa
esetén az ¢ kirbe tartozo napirendi pontokrd] hozott kizgyiilési hatirozatl érvénylelen,



A TULAJDONOSTARSAK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
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A kiilin tulajdonnal kapesolatos jogok és e jogok gyakorlasinak korlitai, a tulajdonostars kitelezettségel

A tulajdonostirs jogai és e jogok gvakorkisdnak Korldtai

A tulajdonostarsat killon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznilat, a hasznok szedése
és a rendelkezés joza; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tibbi tulajdonostirs joga
s torvényes érdeke sérelmével,

A kiilon tulajdonban léva helyiséget a tulajdonosa(i) a jogszabalyok és jelen Szabdlyzat eldirdsainak
megfelelden, a tobbi tulajdonostirs jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkill, az epiilet
céljanak, mikidésének megtelelden, és - e szabalyzatban meghatarozott esetekben - a Kozgyilés
hatarozataban foglaltak szerint szabadon haszndlhatjik és hasznosithatjak.

A tulajdonostdrs kitelezettségei

1.5.2.1. A tlajdonostirs koteles:

1.5.3.2.

1.5.3.3.

(i) fenntartani, gondosan karbantartani, javittatni a kiildn tulajdondban allo ingatlant;
{ii) betartani a jelen Szabalyzatmak a kiilon és a kiizos tulajdoni részek birtoklasdra, haszndlatira és
hasznositdsara vonatkozd rendelkezéseit;

fiii) lehetévé tenni és tiirni, hogy a killén tulajdonaban allé ingatlanba a kbztsség megbizottja a kdziis
tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszeflipgésben a szilkséges ellendrzds,
valamint a fenntartdsi munkdk elvégzése céljabol eldre egyestetett arra alkalmas iddben
bejuthasson;

{iv) az ingatlanban tervezett ¢pitkezésrdl irdsban értesiteni a kilzds képviselit, vagy az intézibizotisag
elniikeér;

fv) bejelenteni a kiizos képviselonek a jelen Szabalyzatban meghatdrozott adatokat;

fvi) tulajdondnak atruhdzasa vagy meghatirozott idire 16riénd atengedése esetén ax 0j tulajdonost
vagy hasnalot (haszonélvezd, bérld stb.) tajékoztatni a jelen szabilyzatban és a tarsashaz
Thevédelmi Szabdlyzataban foglalt kitelezettségekrol,

fvii) kiteles bejelenteni a haszonélvezd, illetve bérld nevét, amennyiben a haszonélvezd, vagy bérlt
kiftelezetisége fizei a kizos koltségel és (vagy) a viz és szennyvizelvezetés vizora szerinti
kidltségét a kizmiszolgdltalo feld.

A kiilon tulajdonban lévo helyiségek berendezésének, felszerelésének karbantartasaval, felajitasaval,

potlasaval, fenntartdsaval jard koltségek helyiség mindenkori tulajdonosat terhelik.

Ha a tulajdonostars a helyiség hasznalatat masnak engedi at, felelds mindazokért a karokert, amelyeket

a hasznalt (bérld, stb.) a helyiség, vagy a kozos tulajdonban lévd vagyonrészek rendellenes

haszndlataval vagy egyéb magatartisival okoz.

Ha az érdekelt tulajdonostars kartéritési kitelezettségeét nem teljesiti, a kivzis képviseld a sziikséges

intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és kisltségére, akar birosagi eljaras Gtjan is megteheti.

A haszilar, hasznositas modjdnak megvdltoziatidsa

A Kozgylilés az bsszes tulajdoni hanyad szerinti —a kiizvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak
tulajdoni hanyad szerinti kétharmadanak igenld szavazatat is magaban foglalo - legalabb egyszeril
szavazattBibbséggel hozott hatrozatival:

Amennyiben a nem lakas céljara szolgilé helyiség megvaltoztatott hasznilata jogszabilyban
meghatarozott engedélyhez kotoi tevékenységhez szitkséges, az engedélyhez vald hozzijarulist —a
hatosag felhivasatdl szamitott 30 (harmine) napos hataridén belll — megtagadhatja (a hasznalat
engedélveztetni kért madjat megtilthatja):

A nem lakas céljara szolgalo helyiség megviltoztatott haszndlatihor a lakhatds nyugalma — igy
kiillondsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetdleg a lakokiimyezetet veszélyeztetd mids tevékenysig
megeltizése — érdekében az erre vonatkozo kilon jogszabilyok eldirisainak fgyelembevételével
kikotite, feltételt tartalmazd hozzdjarulo hatdrozatot is hozhat a hatosdg felhivasatdl szamitott 30
{harminc) napos hataridon beliil. A hatdrozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmat zavard
magatartasok részletezését és ennek alapjan a kbzgyiilési dontés indokolasat.
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A Tarsashaz kilén wlajdonban allo lakas céljara seolgald helyiségének megvaltoztatott hasznélatar,
nem rendeltetésszerii lakhatis céljara vald hasznalatdt, gy rovideivi bérbeadisat, szallashelyként
tirténd hasznositisat nem engedélvezi. Az ilven tevékenységel viéged tulajdonostirs, cég, vagy
maganszemély, az Onkormanyzati engedély benyujlasat megelozben, koteles tajékoztatni a kizis
képviseldt a tevékenység megkezdésérl, és a tevékenységuel Osszeflipgésben adatszolgiltatisi
kistelezetiség terheli a Tarsashaz felé. Amennyiben a fenti tevékenységet végzik a Tarsashaz jelen
Szervezeti és Miikhdési Szabalyzataban foglaltakat nem tartjak be, illetve kétszeri irasbeli felszolitas
ellenére Szervezeti és Mikodési Szabalyzatiban foglaltaktol eltérd madon jarnak el, a Tarsashiz
kivzgylilése jogosult az dsszes tulajdoni hanyad seerinti egyszerl szotdbbséggel meghozott
hatarozattal a jegyzihisz fordulva feliigyeleti jogorvoslati intézkedést kémi,

A felsorolt kérdésekben — a kizis képviseld felhivasara — a hatarozati javaslatrdl a tulajdonostirsak a
jelen Sezabalvzal 1.1.6. pontjaban foglalt szabalyoknak meglelelden irisban is szavazhatnak. Az
irdsbeli szavazdsra a tovabbiakban a jelen Szabdlyzat |.1.6. pontjaban foglaltak értelemszeriien
iranyadok,

A Tht, 17, § (1) bekezdésénck b) pontja értelmében — a jelen Szabalyzat alapjdn — tilos a lakoépiilet
kitltin tulajdonban 4116 nem lakds céljira szolgald helyiségében a szerencsejiték szervezdséril szold
thrvény hatalya ala tartozo, illetbleg szexualis vagy erotikus szolgaltatdsra irdnyulo tevékenység
folytatasara, valamint szexudlis termékek és sepédeszkozik drusitisdra vagy forgalmazisira
vonatkozd hasznalat, ilyen jellegil tevékenység végzése,

Abban az esetben, ha a kiilon tulajdonban allo ingatlant nem lakas céljara hasznaljak, és a nem lakas
cély haszndlat sordn két [Gnél tbb személy tartdsan az ingatlanban tevékenykedik az érintert
ingatlanba a killtn hitelesitett vizora felszerelése kitelezd,

Abban az esetben, ha a kiilén tulajdonban all6 ingatlant nem lakas céljara hasznaljak, ¢s a nem lakds
céli haszndlat soran két fnél wbb személy tartdsan az ingatlanban tevékenykedik, és a tevékenység
hulladéktermeléssel is jar, az FKF Zrt-vel egy dnallo szeméttirols hasznilatara és a seemétszallitisra
a tulajdonosnak szerzbdéskitési kitelezensége keletkezik, Ebben ar esetben az érintett albetét
mindenkori kbzos kbltsézének az Gsszege a seemdtszallitdsi dij mértékével (m2 ardnyiban lebontva)
csiikkentve lesz,

Minden kiltn tulajdonban alld ingatlanhoz 1db pincerckesz hasznalhatd a tirsashiz pincéjében, A
pincerekesz/fakk zarhatdsagarol az azt hasznalé tulajdonostars koteles gondoskodni a sajat kbltségeén,
az dltala kivant biztonsigi szinten. A pincerekesz hasendld tulajdonos kitteles lehetdvé tenni és timi,
hogy a pincerekeszbe a kozisség megbizottia a kdzds tulajdonban 4ll6  épliletrészekkel,
berendezésekkel dsszefliggésben a szikséges ellendrzés, valamint a fenntartdsi munkik elvégzése
céljabol elire egyeztetett, arra alkalmas iddben bejuthasson. A pincerekesz bejaratin kiviili felileten
a hogzdtartozs a kilon wlajdont emelet és ajtoszam megjeldléssel jol lathatoan fel kell tintetni. A
jeltletlen pincerekeszekrdl a zarat a kizis képviseld eltavolithatja. A pincerekeszt a hozzd tartozd
kiilon tulajdon elidegenitése esetén ki kell driteni. Ha erre nem keriil rd sor az elidegenitést kivetd 30
napon belitl, akkor a Tarsashaz a korabbi tulajdonos kiltségéra tiriti ki és ennek kidliségét a kordbbi
tulajdonos kiteles megtériteni.

A kizos ilajdonnal kapesolatos beavatkozdsok lehetivé tétele

A kozisség meghizottja a kizis tulajdonban dl16 épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben a
sziikséges ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fennillisa miatt a helyiségeken
beliil sziikséges hibaclhdariths, valamint a fenntartasi munkdk elvégzése céljabdl jogosult — a
tulajdonostars, illetbleg a bentlako szilkségtelen haboritasa nélkill, arra alkalmas idben - a kiilin
tulajdond helyiségbe bemenni, és ott a szilkséges vizsgalatot, ellendrzést, karbantartasi, felujitasi vagy
egyéb munkat elvégeani, Az ¢ beavatkozassal esetlegesen okozott kart a kbziissép kiteles megtériteni.

L6, A kiiliin tulajdonban végzett épitési munkak engeddlyesése

1.6.1. A tulajdonostars a kiillon tulajdonat képezd helyiségekben — amennyiben ezek beszerzésit
jogszabaly kitelezové teszi szitkséges hatosagi és egyéb engedélyek birtokiban, a jelen fejezetben
ribpzitett rendelkezések figyelembe vételével — épitési munkit végezhet, A tulajdonostirs birmilyen
épitési munkalat tényérdl kiteles a megkezdést megelozoen legalabb 3 (harom) munkanappal - a
tajékoztatas ténvének a Tarsashazban tirténd kifligeesziéssel egyidejileg — a kizbs képviseldt ajanlott



levélben, e-mailben irasban tajékoztaini. a tervek és engedélyek becsatolisa mellett, amennyiben ezek
beszerzése szilkséges.

1.6.2, Az épittetd tulajdonostirs az ingatlanban tervezelt olvan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt az
alapité okiratot nem kell modositani, de a munka az alapité okiratban kizos tulajdonként megjelslt épiilet-
berendezésre thrténd csatlakozassal vagy a kizis épiletrészéplilet berendezés milszaki dllapotanak
megviltozisaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak, allékonysaganak megorzése érdekiében az Osszes
tulajdoni hinyad seerinti egyszerii tibbséggel hozott kizgyilési hatdrozat sziikséges.és a hatirozathozatal
elofeltétele az ilven munkaval kizvetleniil érintett tulajdonostirsak tulajdoni hanyada szerinti legaldbb
kétharmadanak irasbeli hozzdjaruld nyilatkozatdnak a beszerzése,

1.6.3. Az épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajarulé nyilatkozatinak beszerzése nélkiil
jogosult az ingatlanba tervezett olvan épitkezés elvégzésére, amely mialt az alapito okiratot nem kell
madositani és a jelen Szabdlyzat 1.6.2, pontjaban emlitett kiriilmények nem dllnak fenn,

1.6.4. Haajelen Szabilyzat 1.6.1. pontjaban emlitett végrehajthatd épitési engedély alapjan elvégzelt, vagy
a nem engedélykiiteles épitési tevékenység olyan helyiség/lakismegosetast, vagy Osszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tébbi tulajdonostirs alapitd okiratban meghatarozott tulajdoni
hanyada valtozatlan marad, a koegyiilés az Gsszes tulajdoni hianyad szerinti legalibb egyszer(
szavazaltibbséeil hatirozataval az alapitd okiratot modosithatja, Ezen modositas kitliségét — a
tulajdoni hanyadban bekiévetkezett valtozds ardnydban — azon tulajdonostars(ak) kiteles viselni,
akinek/akiknek a tulajdoni arinyidban nivekedés kivetkezik be,

1.6.5. A kbzgyvilés jelen Szabalyzat 1.6.4. pontjaban emlitett hatirozata ar ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzisre alkalmas okirat; a hatdrozatot kiizokiratba vagy tigyviéd, vagy Kamarai jogtandcsos dltal
ellenjegyzett maginokiratba kell foglalni, A valtozis ingatlan-nyilvintartasba tirténd bejegy2ésének
feltétele, hogy az épittetd tulajdonostirs haszndlatbavételi engedélyhez kistdtt munkalat esetén az
épitésilgyi hatosag jogerds és végrehajthatd  haszndlatbavételi engedélyét, hasznilatbavételi
engedélvhez nem kotst munkilat esetén az épitésiigyi hatdsag altal kiboesatott hatdsagi bizonyitvinyt
az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz esatolja.

1.6.6. Kilon twlajdonba tartozd ingatlanon beliili vagy azon kiviili valaszfalat valamint a kizis tlajdoni
fofalat, valamint valaszfal- killondsen annak elbontdsat vagy athelyezését — érintd munkilatok
elvégzésére kizdrdlag azt kivetben kerlilhet sor, hogy megfeleld képzettsépgel és engedéllyel
rendelkezi, az igazsagiligyi szakeéntdk néviegyzéhében szereplt statikus statikai szempontbél az dlet-
&s vagyonhirtonsdgra, a Tarsashaz dllékonysagra nem veszélyesnek mindsiti a tervezett munkdalatokat
és azok virhatd eredményét. A szakvéleményeket kiteles a kidzis képviseld részére atadni a munka
mezkezdése elitt 10 nappal.

1.6.7. A munkilatok soran keletkezett hulladékot és tormeléket kizirdlag a kizds kKépviseld dlal
meghatirozott helven lehet rivid ideig tarolni, majd az épittetd tulajdonostars sajat kiltségén kiteles
3 napon belill elszallitatni, az okozott kart és a takaritasi koltséget pedig haladéktalanul megtériteni.

1.6.8. Meglévd épliletek killsd térrel érintkezd nyildszardit és amyékold szerkezeteit méretében, anyagdiban,
szinében, rajzolatiban, osztasaban, tok-, szdrny-, osztds seclességll profil vastagsagéban az eredetivel
megegyezien kell felajitani, vagy cserélni.

Ha a kiiléin tulajdonba keriilt épitményrész karbantartasa, feltjitasa vagy javitisa olyan munka elvégzéséve jar,
amely a kézis wiajdonban allé tertiletrd] is lathatd épitmeényrészeket érint, akkor a szdban forgd munka csakis az
eredeti, és az épiilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és mindségben végezhetd el és engedélyeréséhes
kivzgyiilési hozzajdrulas szilkséges. E rendelkezés megsértése esetén a fenti esztétikai és mindségi kivanalmak
érviényesitéséhez seilkséees munkat az érdekelt tlajdonostirs kdltségére a kieds képviseld elvégeatetheti, Ezen
rendelkezés a belsd homlokzati nyilaszarok tekintetében is alkalmazando.

A jelen fejezet hatilya ala, a killén tulajdonban végzett épitési munkak elvégzésével Bsszefllggésben annak
eredményeként seilkségessé vald rakaritisi munkdlatokat az érintett tulajdonostars kiteles haladéktalanul
elvégezni vagy elvégeztetni, Amennyiben ezen kitelezettségének — a vonatkozd felszalitis elektronikus levélben
vagy postai (ton torténd kézhezvételétdl szamitott — 1 (egy) napon belill nem tesz eleget, Ugy a Tarsashiz — az
érintett tulajdonostars kiltségviselése mellett — tesz eleget a takaritasi feladatok elvégeztetésének. A meghatirozott
tsszeg a mindenkori takaritasi dij 15% szintenként,

L7 A kiilin tulajdon elidegenitése &y megterhelése



1.7.1. A kivzis tulajdon targyat képezd ingatlanrész tulajdoni hanyada a kUlén tulajdonba tartozo lakissal és nem
lakds céljara szolgald helyiséggel egyiint tnalld ingatlan,

1.7.2.A kizos tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hényad és a lakdsra, illetve
nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo tulajdonjog — a jogszabilyban meghatdrozott esetek kivételével —
egymastd] fiigeetlenil nem ruhdzhatd dt és nem terhelhetd meg,

1.7.3. A tulajdonostars a kitlon tulajdonaval és a killon tulajdonahoz tartozo kivzds tulajdoni illetGséggel szabadon
rendelkezhet. A tulajdon atruhazasa, valamint driklés esetén a jogutadot a jogeldd jogai illetik, és kitelezettségei
terhelik.

1.7.4. A wlajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nilloan felléphet.

1.7.5. A kiilon tulajdonba tartozo lakas elidegenitése esetén, a tulajdonostirs a kozis kaltség folyamatos és
rendszeres tulajdonosi fizetése, valamint az alapito okirat kistelezd tulajdonosi adatszolgiliatisa érdekében, koteles
a kbzis képviseldt megkeresni és az elidegenitésrol utolag, az j tulajdonos megjeltlésével irasban tajekoztatni.
1.7.6. Amennyiben az alapitd okiratban nem kerlilt még rogzitésre, a 2003.évi CXXXII. tv. 22.8. alapian
valamennyi természetes személy tulajdonos koteles bejelenteni a kozos képviselinek az dllando lakeimét, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatait, valamint a jogi személy wlajdonos esetén a
jogi személy adatait és haszonélvezettel terhelt killén tulajdon esetén a haszonélvezd nevet, allando lakeimét.

1.7.7. A kiilon tulajdon bérljének, haszonélvezdjének vagy barmilyen jogcimen hasznaldjanak a tirsashaz felé
esedékes mindennemii fizetési kitelezettségének elmaradasaért a tulajdonos teljeskrien felel.

1.7.8. A killon tulajdonba tartozo lakis elidegenitése esetén, a tulajdonostirs a kozbs kiltség folyamatos és
rendszeres tulajdonosi fizetése, valamint az alapito okirat kitelezd tulajdonosi adatszolgaltatisa érdekében, kiteles
a kiziis képviseltt megkeresni és az elidegenitésrol utdlag, az 4j lajdonos megjeldlésével irasban tijekoztatni.
Amennyiben az alapité okiratban nem keriilt még rogzitésre, a 2003.évi CXXXIIL tv. 22,4, alapjan valamennyi
természetes személy tulajdonos kiteles bejelenteni a kiizds képviselének az dllando lakcimét, az ingatlan-
nyilvantartashan barki dltal megtekinthetd személyes adatait, valamint a jogi személy tulajdonos esetén a jogi
személy adatait, és haszonélvezettel terhelt kiiltin tulajdon esetén a haszonélvezd nevét, dllando lakcimét. A kiilén
tulajdon bérlajének, haszonélvezojének vagy barmilyen jogcimen hasznilojanak a tirsashaz felé valo mindennemi
fizetési kistelezetsépének elmaradasiért a tulajdonoes weljeskirien felel

1.7.9. A tulajdonostarsnak nullds igazolast kell beszereznie, hogy ezzel igazolja kizis koltség tartozasa nem all
fent. A kiillén tulajdon elidegenitése kapcsan a koziis képviselot terheld kitelezettségeket a jelen Szabilyzat
1.2.1.4. pontja ridgziti.

1.7.10.A tulajdonostarsak a Tarsashiz miszaki allapotarol kotelesek a szerzbdd partnerliket a kiilén tulajdon
atruhdzisara irdnyuld szerzodésben tajékoztaini. A rendelkezés elmulasztasabil eredd karokért valo feleldsséget a
Tarsashaz kifejezetten kizdrja.

1.7.11, A tulajdonostirsak a jelen Szabalyzat 1étezésérdl, annak tartalmarol kotelesek a szerzédo partneriiket a
kitlén wlajdon arruhazisara irinyuld szerzddésben thjékoztatni.

1.7.12, A kilon tulajdonba elidegenitése esetén a felhalmozott kizis kiltséa-tartozisért az elidegenitd (korabbi)
tulajdonostars és a szerzd (1)) tulajdonostars egyetemlegesen kiteles helytallni a Tarsashaz feleé.

1.8 . A fulajdonostirs bejelentési kitelezeiisége

|.8.1. A tulajdonostars a kozds képviseld felhivasara kiteles a kibziis képviselinek — amennyiben a kozils
képviselének nem all rendelkezésére — bejelenteni a kiildn tulajdona vonatkozasaban az ingatlan-nyilvintartasban
barki 4ltal megtekinthetd személyes adatai mellett a sziiletési helyét és idejét a meghatarozott adatlapon.

1.8.2, A tulajdonostars a valtozastdl — az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés, illetve a birtokbavetel
idépontja koziil az iddben eldszir bekivetkezotd] — szamitott 10 (tiz) napon belil kiteles a kizos képviselinek
bejelenteni:
(i} kiiléin tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, az 4j wlajdonos nevét, elérhetdségeit (e-mail cimét,
telefonszamat), a birtokba adds idépontjat;
{ii) az 4j tulajdonos a lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat,
illetdleg jogi személy tulajdonostirs esetén a cégnyilvantartasban szerepld nyilvinos adatait;
(iii) abban az esetben, ha a kitlon tulajdonat bérld, hasznald személy (a tovabbiakban: ,bérli”) fizeti a
tarsashazi kozits kbltséget és a vizkBzmii-szolgaltatoval kotitr szerzideés alapjan a vizdijat és szenny
szennyvizelvezetés dijat, akkor a bérld nevér,



fiv) haszonélvezettel terhell tulajdon esetében a haszonélverd seemély neveét

{v). amennyiben a kiizgyilésen vald szavazati jogat dltalinos képviseld Otjan kivanja gyakorolni, annak a

neveét es értesitési cimét,
1.8.3. A tulajdonostars kiiteles a bérlot, illetve a haszonélverit a ra vonatkozo adat bejelentésérdl tajékoztatni.
A kizds képviseld a felsorolt adatokrol nyilvantartast verel. A kizos képviseld (az intézdbizotisig elnitke) a
nyilvantartasba vett adatokrol kizarolag a ktziizemi szolgaltato, valamint a birdsig részére adhat tijekoztatast.
Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostirs, illetdleg a bérld vagy a volt bérld a kizis kiltség tartozasit,
valamint viz- és csatornadijra fennallo dijtartozasat kiegyenlitette, a kbzbds képviseld a részére bejelentett és a
tartozissal Gsszelliged adatot haladéktalanul koteles tirdlni.

1.9, Epyéb, a kizgvidlés hozzijirulisihoz kit tevékenységek

1.9.1. Reklam- vagy cégtabla, cégér, tetbantenna kihelyezésére csak a kiizgylilés egyszerii szotibbséggel
meghozott arinyi hozzdjarulisaval, és ellenérték fejében, valamint a helyi iranyado rendelet szabalyainak
figyelembe vételével keriilhet sor.

1.9.2. Az épiilet homlokzatanak megvaltoztatasira csak valamennyi tulajdonostirs hozzijarulasa esetén van
lehetdség, A kbzgyilési hozzdjarulds csak akkor adhaté meg, ha az megfelel a 1.6.8. pontban foglalt épitészeti
feltételeknek,

2. A kivziis tulajdonnal kapesolatos jogok és kitelezettségek

2.1. Altalinos rendelkezések

211, A kizds tulajdonba tartozd épliletrész, épiilet-berendezés, helyiség fenntartasinak koltsége, valamint a
rendes gazdalkodas kirét meghalade kiadas (a jelen Szabalyzatban egyiitt: kiizs kdltség™) a tlajdonostarsakat
— jelen Szabdlyzat eltérd rendelkezése hidnyaban a killon tulajdonukba tartozo ingatlanok m’-ben
(négyzetméterben) meghatarozott alapteriilete szerint terheli.

2.1.1.2, A tulajdonostarsak kotelessége a kbzbs tulajdon fenntartasaval, ennek keretében az iizemelletésével,
karbantartdsaval, felijitasaval, részleges cserével jard koltségek és a kbzterhek viselése. Ha valamely kbzos
tulajdonban lévé, és a Tarsashaz vagy egy részének rendeltetésszerii haszndlatihoz szilkséges vagyontargy allaga
megrongaladik, megsériil, vagy a vagyontargy megsemmisill, helyredllitdsarol, potlasarol gondoskodni kell.
2.1.1.3.A wlajdonostarsak a felijitisi munkik fedezetének a biztositasdra lehetdség szerint megtakaritdsi alapot
kipeznek. A megtakaritasi alap képzését, és annak mértékét, a kbzgy(ilés hatirozza meg,

2.1.1.4.A Tarsashazzal kapcsolatos egyéb koziis kindasok (kezelési, Uzemeltetési, koliségkoziizemi dijak) a
tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonukba tartozo ingatlanok m*-ben (négyzetméterben) meghatarozott alapteriilete
arinydban terhelik,

2.1.1.5.A kibzisség egészét terheld kitelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a kiilon wlajdonukba tartozo
ingatlanok tulajdoni hanyada arinyban felelnek,

2.1.1.6. A Tarsashaz udvarinak, padlasterének, pincéjének és egyéb kizos tulajdonu helyiségnek, teriiletnek vagy
ezek részeinek a jogszabalyokban, és a jelen Szabalyzatban meghatirozott mértékiil és modidl eltérd hasznalata
utan a hasznaldk kitelesek dijat fizetni a kizgy(lés erre vonatkozo hatarozatiban eldirt mértékben és modon.

2.1.1.7. A Tarsashaz osztatlan kozds tulajdoni falara- a kiilsé homlokzat kivételével- klimaberendezés kiiltéri
egyséue felhelyezhetd, azonban a felhelyezo tulajdonos a berendezés vizelvezetését kiiteles akként megoldani,
hogy a hiitiiviz nem folyhat osztatlan kizos tulajdont folyoso-illetve falszakaszra, jardara vagy udvari kbvezetre,

LI.1. A Kizis kiliség megillapitisdnak és viselésének szabilyai, a felijitisi alap
222 1A kivzis kihség dtalanydijbol all.

2.2.2.2. Az atalanydij mértékét a kizgyiilés évente allapitja fix bsszegben Ggy, hogy az fedezze a Tarsashiz
varhato éves kiltségeit, és elegendd legyen a kozgyiilés altal meghatirozott mértékii megtakaritisi alap is. A
kiiztis koltséget a tulajdonostirsak minden honap 15. (tizendtodik) napjdig készpénzfizetesi utalvanyon vagy
dtutalassal kitelesek a Tarsashiz javira teljesiteni

2.2.2.3.A kibzis kltség késedelmes megfizetése esetén a késedelembe eso tulajdonostars a késedelem minden
ggyes napja utan a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresével megegyezd mériékd, de minimum 4%-os
késedelmi kamatot kiteles fizetni a késedelem teljes idoszakira,



2224, Ha olyan koltségek adodnak, amelyeket az atalinyként belizetett dsszeg nem fedez, a Kbzgyiilés
patbefizetést rendelhet el

2.2.2.5. A kiizgyilés a Tarsashaz rendes gazdialkodasinak kivrét meghaladd rendkiviili események és koltségek,
valamint a kozds tulajdonnal kapesolatos jivibeni felijithsi kilségek viselésére meghatirozott Osszeg
elkiildnitését hatdrozhatja el (felujitasi alap). A feldjitasi alapot kizarolag a kozgyiilés felijitasi alap létrehozatalat
elhatarozo hatarozataban meghatdrozott céliokjra lehet felhasznilni,

2.2.2.6. A Tarsashaz kiilin tulajdont, nem rendeltetésszerii lakhatds céljara hasznalt ingatlana tekintetében, kizis
kiiltségként-a fokozott kommunalis hulladékerhelés, a kivzls terliletek fokozott takaritasi igénye €s az esetenkénti
fokozolt vizhasznidlat miatt-a mindenkori kivzis kiltség kétszeresét kiteles a tulajdonostars megfizetni, Nem
mindsiil az SZMSZ szempontjabol rendeltetésszeri lakhatds céli haszndlatnak az, amennyiben az ingatlant annak
tulajdonosa vagy a tulajdonos meghizottja, atmeneti szallashelyként hasenositja, illetve 6 it vagy 6 fonél tobb
szemelyt szallasol el

112, Kogizemi s egyéb kiltségek megfizetése

2230, Azon kieiizemi és eoydb kiltsépekel, amelyeket a tulajdonostirsak nem a Tarsashiz felé kitelesek
teljesiteni, a tulajdonostirsak kdzvetlentll a kdzmiiszolgaltatd, illetve megbizottja részére kitelesek megfizetni.

2.2.3.2. Az dnallo, a kilon tulajdonhoz tartozd viemérdvel (mellékvizmérdvel) nem rendelkezd tulajdonostarsak
esefében a tulajdonostirsak a viz- ¢és csatomadij Gsszegét — a jelen fejezetben meghatirozott, atalanydijként
megallapitott kvzis koltség dsszegének részeként — ingatlanonként, a kiilén tulajdonukba tartozo ingatlanok m?-
ben {négyzetméterben) meghatirozott alapteriiletének arinyaban kitelesek a Tarsashdz esetében fizetendd teljes
viz- ¢s csatornadij Gsszegébdl részt vallalni. A pem hitelesitett vagy lejart hitelesités vizorival rendelkesd
tulajdonostarsak vizdraval nem rendelkezd tulajdonostarsnak mindsiilnek, amelynek megfelelden a jelen pontban
foglaltak szerint kitelesek meglizetni a kiilon wlajdonukba tartozd ingatlanukra esd viz-és csatormadijal a
Tarsashaz felé. A vizoraval nem rendelkezd tulajdonosok az elizd évi vie fmérdn mért, a tirsashiz minden
tulajdonostars felé elseamolt kiveds fogyasatdsival és a vizdrasok fogyasztasival cstkkentett vizmennyiség kerill
elosztasra a vizdraval nem rendelkezd tulajdonostarsak kozitt, tulajdoni hanyad, vagy négyzetméter arinyaban,
Az esetleges szolgaltatdsi dij emelésével is kalkuldlva megallapithatd a tulajdonostirs dltal fizetendd éves vizdij,
ezt honapokra bontva (elosztva 12-vel) meghatarozhato a tulajdonostirs dltal fizetendd havi dalanydij, amelyet a
kisrgyiilés a kiltségvetési tervben joviahagy. A targyév végén a Bmerd leolvasisat kiivetden hasonld szamitassal
meghatirozhatd a tlajdonostars dltal potlélag befizetendd (eldiranda), vagy a szdmlajan jovairandd wlfizetés. Az
esetleges, masnak fel nem rohatd tarsashazi vizelfolyas dijat valamennyi tulajdonostirs aranyosan, kbzisen viseli.

2233, A wlajdonostirsak a vizmérd elhelyezésével, bekottetésével, hitelesitésével, valamint - a kiilin
jogszabalyban meghatirozott idokidzonként esedékes — viemérdeserével kapesolatos kitelezettségeiket €s a
kapesolodd killtségeket dnalldan kitelesek az illetékes szolgiltatd, valamint a megjeldlt gazddlkodd szervezetek
felé teljesiteni, illetve viselni. A jelen pontban meghatarozott tevékenységgel tsszeliiged birmely kitelezetiség
késedelmes  teljesitésébdl, vagy elmulasztisabol fakadd hatranyos jogktvetkezményekért, kiarokért valo
lelelosséeét a Tarsashaz kbzossége kifejezetten kizdarja, azokért kizardlag a mulasztd tulajdonostars kisteles
helytallni,

2,234, Az dnalle, a killon tulajdonhoz tartord viemérovel (mellékvizmérovel) rendelkezd tulajdonostirsak
egyarant — a jelen fejezetben meghatarozott, atalanydijként megallapitott kiizos koltség Osszegén felil
albetétenként évente az éves elszamolo kdzgyiilés altal meghatdrozott m” viz- és csatornadijat kotelesek megfizetni
a kivzis tulajdonhoz szilkséges vizfogyasztds és csatornakdliség jogeimén, Ennek meghatirozdsa, megdllapitasa a
Tarsashaz kiizgyilésének kizardlagos jogkire,

2.2.4.A tartozdsok behajtdsidnak szabilyai

1.1.1.1. A kiztskbltség-hatralék és egyéb tartozis meglizetése érdekében a kiziis képviseld az ados
tulajdonostarsat § (nyole) napos hatdridd megjelélésével irasban felszolitja a teljesitésre. Ennek
eredménytelensége esetén az illetékes birdsignal fizetési meghagyds kiboesatisat (a feltételek
fenndllasa esetén polgiari peres eljirdst) kezdeményezi, illetbleg kizbskoltség-tartozas esetén ezzel
parhuzamosan — a jelen Szabdlyzat rendelkezései szerint, a tulajdonostirs kiltségére — intézkedik a
jelzdlogjog bejegyzése iranti kérelemral.

1.1.1.1.  Haajelen Seabilyzat 1.8.2. pontjanak (iii) alpontjaban emlitett esetekben a bérld - irasbeli felszolitds
ellenére — a fizetési kotelezenségének nem tesz eleget, a kelethezett hiwalék dsszegének
mezizetéséért az érintett tulajdonostarsnak helytallasi kidtelezettsége all fenn.



1.1.1.2, A kivzis képviseldnek (az intézdbizotisig elndkének) a jelen fejezetben meghatarozott feladatkirében
a hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakohelyére vagy leveleadsi cimére — igazoltan, postai
seolgdiatd ajan megkildon felszdlithsat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitetinek kell
tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta. A misodszor megkisérelt és atvétel
nélkiil, ,nem kereste” jeledssel a kizds képviseldhdz (az intézbbizottsig elnbkéhez) visszadrkezett
felszalitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kivetd 8. (nyoleadik) munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem),

1.1.1.3. Ha az ismeretlen helyen tartdekodd hatralékos tulajdonostirs nyilvantartasba vett 0j lako- vagy
tartdrkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy
egyéb madon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 0j lako- vagy tartozkoddsi helyre, székhelyre,
telephelyre a jelen Szabdlyzat 2.2.4.3. pontja szerinti madon megkisérelt és eredménytelen kézbesitds
esetében all be,

1.1.1.4. A tarsashaz kozos wilajdonaban lévd ingatlana tekintetében, amennyiben a kivzlizemi szolgiltatas dija
a bérlot terheli, és a bérld — irdsbeli felszolitas ellenére, annak kézhezvételétdl szdamitott 8 (nyole)
napon belil - fizetési kittelezettségének nem tesz eleget, a keletkezewt hatralék Bsszegét az érintett
ingatlan tulajdonosa — a neki cimzett, a bérlt nemfizetését kivetd |5 (tizendt) napon beliil elkiildot
felszdlitas kézhezvételétdl szimitott B (nyole) napon beliil — kiteles megfizeini. A bérld irisbeli
lelszalitasdra, illetéleg a hatralék megfizetésére vonatkozo egyéb részletes eldirasokra, a tulajdonos
nemfizetése esetén alkalmazando eljarasra vonatozo fenti rendelkezések az iranyadoak.

225, A kiizis tulajdonban dlld épiileiréss elidegenitése

2250 A Thi. 1, § (2) bekeedésében meghatdrozoll ingatlanrész és vagyontargy — azaz az éplilet akar kiilin
tulajdonon belill, akar azon kivill taldlhato tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a
tulajdonostarsak kizos céljat szolgale épiiletrése, épiiletberendezés és vagyontargy — kivételével az alapito okirat
felhatalmazisa esetén a kizits tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kizdsség gyakorolja, ha az ingatlanrész
dnalld ingatlanként kialakithatd, vagy amellvel a meglevd killon tulajdon tdrgya bovithetd, Ebben az esetben a
kitzgyiilés az tsszes tulajdoni hanvad legalibb kétharmados tiibbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld
szavazatdval donthet az elidegenitésril, A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilin wlajdonhoz tartozd kizos
tulajdoni hanyadok megallapitasarol, A ktzgyilés hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre alkalmas
okirat.

2252 A jelen fejeret szerinti kizgy(lési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az
abban meghatarozott hatariddn belil] a kisebbségben maradt tulajdonostirsak irisbeli nyilatkozatol nem tesemek,
vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogdaval nem kivannak élni. A hatirozatban rendelkezni kell a killén
tulajdonhoz tartozo kézds lajdoni hanyadok megallapitasaral.

2.2.5.3. A jelen fejezet szerinti hatdrozatot kiizokiratba vagy tigyved, vagy kamarai jogtandcsos altal ellenjegyzetl
maganokiratba kell foglalni.

2.2.54.A kizgyilés hatirozata alapjan — az egyhang( hatirozaton alapuld alapité okirat-modositast, valamint a
jelen Szabdlyzat 2.2.4.1 és a 2.2.4.5. pontban rogzitett tartozis esetét leszamitva - brmely tulajdonostars kérheti
a birosagiol, hogy a kieds wlajdonban allé olyan éptiletrészre, amely Onallo ingatlanként kialakithato, vagy

amellyel a meglevd kilon tulajdon tirgya bivithetd, megszintesse a ktzds tulajdont, ha az a kisebbség méltinyos
érdekét nem sérti,

3. HAZIREND

3.1 A tarsashdz tisztasiga

1.1, A Tarsashdaz tisztasdgdra, Allagara, illetve ennek megirzésére minden lakotars a tole elvarhato legnagyobb
gondossaggal kiteles vigyazni, megovasaban egyiittmilkiddni.

LI, A kdzis és killtn tulajdona teriiletekre és teritletekrd] targyakat Kidobni, folvadékot kitnteni tilos,

1.2, A killtn twlajdonban lévd lakasok és helyiségek rovarmentesitését a mindenkori tlajdonos kiteles
elvégeztemi, Az osztatlan kivzhs tulajdonban [évi teriiletek rovarmentesitését a tarsashdz végezteti el.

1.1.3.  Tilos a Tarsashazban szemetelni: a hulladékot és szemetet az erre rendszeresitett szeméttarolékban (nem
mellette) kitelezd elhelvezni az alibbiak szerint:



LLT,

1.2,
1.2.1.

L.2.2.

1.2.3.

s a mbanyag hulladékot dsszenyomva, dsszeapritva kell a mianyaghulladékot gyijté szemetes
edénybe helyezni,
# g papir hulladékot dsszenvomva, dsszeapritva kell a papirhulladékot gyiijtd szemetes edénybe
helyezni,
e az egyeéb kommunalis hulladékot pedig a kommundlis hulladékgy Ojto edényekbe kell elhelyezni,
Kidobandd haztartasi gépet, bitort, veszélyes hulladékot a hulladékgyijtd edényekbe, illetve a
szemétiarold helyiségbe elhelyezni tilos!

A Tarsashie takaritdsat a Tarsashaz altal meghizott villalkozd viégei. A kilzgyiilés ettdl eltérden
rendelkezhet.

Szemettarolok haszndlatdra kitlon dijazas nélkil csak a wlajdonosok jogosultak, kizdrolag a haztartisi
hulladék elhelvesésére, Egyéb hulladékot, nagy létszami rendesvénybdl szarmazo ételmaradékor,
mianyag vagy Oveg hulladékot, felujitisbal szdrmazd épitési tormeléket minden tulajdonos a sajat
kitltiségén koteles elszallitatni, huzamosabb tevékenység esetén sajat kilségen kitlon szeméttirolit
rendelni és a kizisségi seeméttaroloktdl elkilléniilten igénybe venni.

Azok a tulajdonosok, akiknek az albetétében feldjitdsi, korszerlisitési munka folyik, kitelesek a
munkdlatok teljes idotartama alatt az épitési hulladékot, valamint szennyezddéseket a Tarsashdz érintett
teriiletén - pl: udvaron, lépestn, Alggdfolyoson - sajat koltségén naponta feltakaritani vagy feltakarittatni
és a felijitas soran a Tarsashaz osztatlan koziis teriiletét érintd részeken okozott felrohaté karokat
teljeskiriien megtériteni.  Amennyiben egyidiben tibb felijitis folyik és a kdrokozd személye nem
allapithatd meg, a felijitast végzd tulajdonostarsak egyiittesen kitelesek kartéritésre a Tarsashaz, mint
karosult felé, A felojitasok idején a feldjitist végzd tlajdonostarsak Tarsashiz takarithsdt véged takaritd
meghizott mindenkori dijanak 25%-at kistelesek megtériteni szintenként, a Tarsashdz tisztasdgdnak
biztositasa érdekében, A nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek tulajdonosai, bérldi Gzletseeri
tevékenyséeiik kirében csak akkor hasznalhatjak a szeméttdrolokat, ha annak ellenértékét megfizetik,
illetve abba haztartasi hulladékot kivannak elhelyezni. Egyéb hulladékot a Fovarosi Kazteriilet-Tenntarto
Zrt-vel, illetve az illeiékes mas szolgaltatdval kot kitlon megallapodas alapjan kell elszallitatni.

Amennyiben a kiilén tulajdonban lévd ingatlanok felijithsa esetén a ktzds tulajdonban lévd és a kieds
kiltség terhére elszamolandd tirsashazi kbziizemek- viz, villany- terhére tirténik fogyasztis, a killin
tulajdond ingatlan tulajdonosa koteles azt teljes dsszegben a Tarsashaz részére megtériteni.

Azok a tulajdonosok és bérlok, akiknek az albetétében, bérleményében nagy létszami rendezvény Kerill
megtartasra, kitelesek a rendezvény teljes idotartama alatt keletkezett hulladékot, valamint
szennyezddéseket a Tarsashaz érintett teriiletén - pl: udvaron, lépesin, flggdlolyoson- sajat kiltséglikin
naponta feltakaritani vagy feltakarittatni és a rendezvény sordn a Tarsashaz osztatlan kozis teriiletét érintd
részeken okozoit felrdhatd karokat teljeskiriien megtériteni.

A riwvid vagy hosszi tavra bérbe adott lakasok tulajdonosai vagy a tulajdonos erre jogosult megbizottja
kiiteles jelen lenni a bérld érkezésekor és taivozasakor, és az esetleges —bérlok dltal a Tarsashdznak okozot
kirt felmérmni, bejelenteni és meptériteni.

Az dllattartis rendje

Veszélyesnek nem mindsiild ebet, macskar, disemadarat, diszhalat és mas — jogszabalyi rendelkezés
alapjan tarthato — allatot

kizarolag a kitltin albetéten belil;

a Tarsashaz nyugalmanak, tisztasaganak biztositdsaval, élet- &5 vagyonbiztonsdg veszélyeztetése nélkill
az allattartd felelosségével:

a kizegészséolieyi, a kimyezet- és természetvédelmi, a kizhiztonsigi, az Aallatvédelmi és az
allategészségiigyi jogszabilyok eldirasainak megfelelten lehet tartani,

A Tarsashdz kivzbs Levitletein allatot tartani, allatot oda kiengedni, etetni, kibor allatot, valamint madarat
az épilletbe szoktatni nem szabad,

Az allat okozta szennyezédést, annak gondozoja kiteles haladéktalanul feltakaritani, az dllattartashal
eredd — a kidzds terlileteken is érzékelhetd — szaghatist kiteles megsziintetni.
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1.3
1.3.1.

1.3.2,

1.4,
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L4.4.

1.4.5.

1.4.6.

1.4.7,
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1.5

Mind a killsn wlajdonba tartozd ingatlanokban, mind a kieds tulajdonba tartozd teriileteken tilos
veszélyes dllatokat tirolni, illetve tartani.

Biztonsigi szabdlyok

A kapuk zarasarol, és folyamatos zarva tartisarol minden lakotars kisteles gondoskodni, A lakotirsak a
sajit lépesohazukban végeztetett munkalatok esetén a koweds képviselidt d¢s a lakotarsakat koteles
tajékoztatni, hogy mikortd] kezdédden varhato idegenck mozgasa az épiiletben. Osztatlan kozis
tulajdoni falfeliiletekre a Tarsashiz egész teriiletén tilos kulesszekrény, kulesir felhelyezése és tartdsa.

Az elhaszndlt berendezési és felszerelési targyak (batorok, haztartisi gépek sth.) elszallitasarol
mindenkor azok volt hasznildja koteles gondoskodni. A feleslegesé valt berendezési és felszerelési
targyakat az évenkénti lomtalanitas alkalmdval a megadott idopontban az eldirt modon a hdz elé kell
kihelyeszni, azon tiroldsa a Tarsashdz terliletén tilos, Amennyiben az osziatlan kizis teriiletre
jozellenesen kihelyezett elhasznalt berendezési és felszerelési tirgyakat, épitési thrmeléket, stb, az érintett
tulajdonos felszolitis ellenére nem szillivtatja el, azokat a Tarsashiz kizis képviselete jogosult
elszallittatni és a szdllitdsi és takavitdsi koltséget az érintett Tulajdonos koteles megtériteni.

Kiznyugalmi rendelkezések

A kitlén tulajdont ingatlanokban olvan hangos tevékenységet folytatni,- példaul, de nem Kizardlagosan:
zenét hallgatni, hangszeren jatszani, hangos gépet (zemeltemni- ami a lakok nyugalmit zavarja
munkanapokon napkiizben reggel 8 dratol este 20 ordig, seombaton B-t6] 14 ordig lehet. llyen
tevékenység az osztatlan kivzts tulajdond terlileteken szigoman tilos,

Unnep- és pihendnapokon, illetve vasarnap semmilyen felijitasi, épitési munkalat, illetve a kiznyugalmat
megzavaro hanghatdssal jard tzleti vagy szabadidis tevékenység nem végezhetd,

Tervezett huzamosabb munkak felmeriilésekor, a feldjitist véped kitteles a lakotdrsakat 10 nappal
korabban (szoban vagy irasban a falidjsagon elhelyezett tajékoztatissal) értesiteni és a jelen szabalyzal
3.4.1, 65 3.4.2, pontjat betartani.

Amennyiben a kiilon tulajdond ingatlanok wlajdonosa vagy bérlije tarsasigi dsszejivetelt szervez, amely
masok pihenését, nyugalmit zavarhatja, kiteles azt a meglartast megelézd 10 nappal kKorabban a tarsashaz
hirdetdtablajara elhelyezett kizleményben jelezni a tobbi tulajdonos és bérld felé valamint kiteles a jelen
szabdlyzat 3.4.1. pontjaban foglaltakat betartani.

A kiiltn tulajdonba tartozd ingatlanok érdekében semmilyen berendezés — igy killiindsen hiitd- és/vagy
fiitoberenderés kitltéri epyséee — nem helyezhett el a Tarsashdz udvaraban, légudvardban, utcai és/vagy
udvari homlokzatan.

A bérleményként hasznositott, killén tulajdona ingatlan tulajdonosa, koteles a bérlijével megismertetni
a tarsashiz hazirendjét és a kilfoldi bérldjének az anyanyelvén, illetve az dltala beszélt, értett nyelven a
Tarsashaz hazirendjét és az egylitélési és magatartasi szabilyok vonatkozd részét az 5zMSz-.bol
ismertetni ¢s azt a kitlon tulajdondban 4llo ingatlanban/bérleményben elérhetd helyen Kifiiggeszteni,

A Kiiziis képviselet és a szamvizsgalo bizottsag jogosult a tulajdonost telefonon révid tton és/vagy
irisban /levél, email/értesiteni, amennyiben a killén tulajdonaban allo ingatlan bérldje az SZMSZ-t illetve
a hazirendet nem tartja be. A tlajdonos ennek érvényesitéséért, koteles telefonos és e-mailes
elérhetdséget a kizos képviselet felé megadni, annak mindenkori viiltozasat bejelenteni.

A 3.4.6, pont szerinti bejelentés alapjan a tulajdonos kiteles haladéktalanul intézkedni a bérld SZMSZ
vagy hazirend ellenes magatartdsanak a megsziintetése érdekében,

Guzdastgi  tevékenység  vépzésére  szolgdld  telephely, dzlethelyiség, raktir, iroda, rendeld,
vendéglatoipari egység |étesitéséher valamennyi tulajdonostars irdsbeli hozzdjarulisa szitkséges,

Az osztatlan kivzos teriileteken hianyos ruhdzatban, fehérmemiiben tartdzkodni tilos.

Tizvédelmi rendelkezések



1.5.2.

1.5.4.
L.5.5
1.5.6.

1.5.8.

1.6.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

1.6.5.

A Tarsashiaz thzvédelmért és a lakok élet- és vagyonviédelmét szolgald tiizjelzd berenderéseket (telefon,
tiizjelzd gomb sth.), felszallo vezetékeket és ezek szerelvényeit, flistelvezeld nyilaszirokat és ezek kezeld
szerkezeteit, rendeltetésiiktdl eltérd célra felhasznalni, megrongalni, megkozelitési Otvonalaikat
eltorlaszolni, leszikiteni tilos.

A Tarsashiz kiets hasznalat) rerbletein és helyiségeiben (udvar, kapubejarok, lépesthiz, folyosik,
elektromos mérok helyiségei sth.) éghetd anyagot tarolni, tizveszélyes tevékenységet folytatni tilos. gy
tilos az udvaron motorkerékpért vagy mdas gépjarmiivet — még ideiglenesen is — tarolni.

A kitlin wlajdonba tartozd ingatlanok eldtti teret, folyosot, [épesdhazat, kapualjat, menekiilési atvonalat
eltorlaszolni, lezarni még atmenetileg sem szabad. Amennyiben a Tarsashdzzal szemben barmilyen
koltség kiszabdsara vagy egych hatranyos jogkdvetkezmeény alkalmazasdra kerill sor az illetékes hatosag
vagy szerv (pl. katasztrofavédelem) részérdl, Ogy ezen kiliségeket €s hitranyos kovetkezményekel a
Tirsashiz a vétkes tulajdonostars{ak) ra haritja at.

A kozids teriileteken dohdnyosni, nyilt langot hasznalni tilos.
Az arammért orak helyisézét tarolis céljara még dtmenetileg sem szabad hasznalni,

A kiiliin tulajdonba tartozo albetétekben fokozottan tiz- és robbanasveszélyes anyagokbol (pl. foltbenzin)
egyszerre legfeljebb 1 (egy) litert szabad tarolni,

Tilos a helyiségiek) ablakaibol, erkélyérdl égd targyat, gyufat, dohanyterméket kidobni. A helyiséghez
tartozo erkélyen tiizveszélyes folyadékot (pl. benzint), valamint mas éghetd anyagot (pl. textilia) tarolni
tilos,

Az orszagos, valamint helyi jogszabdlyokban, tovibba hatésig vagy birdsdg dltal eldirt tiizvédelmi
rendelkezéseket minden tulajdonostirs, bérld kiteles megtartani.

Kamerarendszer létesitése

A koztis tulajdonban allo épilletrészek, helyiségek és teriiletek megligyelését szolgald, zart rendszeri
miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus meghigyelt rendszer (a tovdbbiakban:  kamerarendszer”)
létesitésertl és lzemeltetésérdl a kizgyiilés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalibb kétharmados
tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazatival dinthet. Ebben az esetben a szervezeti-
miikisdési szabilyzatnak vagy annak mellékleteinek tartalmaznia kell a kamerarendszer lizemeltetéséhez
szilksézes — az informacios tnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsaprol szold torvény, a GDPR
szabdlyok és a mindenkor hatilyos, miikidtetésre vonatkozo jogszabilyok rendelkezéseivel sszhangban
megallapitott - adatkezelési szabalyokat,

A kiziis képviseld vagy az intézobizottsag altal kitou szerzbdés alapjan a kamerarendszer lizemeltetdje
a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozoi tevékenység szabdlyairol szolo tdrvényben
meghatdrozott személy lehet.

A jelen fejezet szerinti kizgyiilési hatdrozat alapjan létesitett kamerarendszer a kbvetkezd feliételek
egyiittes fennallasa esetén tzemeltethetd:

a kamerarendszer kizardlag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a jogsértd
cselekmények megeltzését és bizonyitasat, valamint a kozs tulajdonban alloé vagyon védelmét szolgdlja,
a fennalle korillmények valdszindsitik, hogy a jogvédelem mas modszerrel, mint a felvételek
felhaszndlisa, nem érhetd el;

alkalmazisa az (i) ponthan meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetlentl szilkséges mértékig terjed,
és nem jar az informacios Snrendelkezési jog ardnytalan korlitozdsaval,

A kamerarendszer nem iranyulhat a kilon tulajdonban dllo helyiség bejdratira vagy mds nyiliszirajara
akkor sem, ha az a kézés tulajdonban alld épiileten, épiiletrészen vagy terlileten van elhelyeave. A
kamerarendszer nem helyezhetd el a kiizos tulajdonban és a tulajdonostirsak kbzis hasznilataban allo
olyan helyiségben sem, amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetéséhdl fakaddan — az emberi
méltdsagol sértheti (pl. 8ltdzo, illemhely).

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adathiztonsagi szint és a felvételek
automatikus rdgzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rivgzitést kivvetd 15 (tizendt) napig kell tarolni



1.6.6.

1.6.7.

1.6.8.

1.6.9.

1.6, 110,

4,

41. A

abbil a célbal, hogy azok a rbgzités helyszinén elktvetett biincselekmény vagy szabalysértés miatt indult
biintetd-, szabalysértési vagy mas hatdsdgi, birdsdgi eljarasban — idedrtve az drintett személy vagy a
tarsashdzi kivedsséy dllal, jogainak érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akir a polgari peres eljarast
is — bizonyitékul, az erre thrvényben felhatalmazott adatkezeldk dltal felhaszndlhatoak legyenek. E
hatarida lejartat kivetden a fel nem hasenalt felvéreleket haladéktalanul torisini kell gy, hogy azok tibbeé
ne legyenek helyreallithatoak.

A kamerarendszer altal rigzitett felvételekhez — a jelen Szabdlyzat 3.6.7. pontjdban foglaltak Kivételével

kizardlag a rendszer fizemeltetdje férhet hozzd, azokat csak a szerzddéshil fakadd kitelezettségei
érvénvesitéséhez szilkséges és a jogsértd cselekmény megeldzése vagy megszakitisa €rdekében
mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsig, a szabdlysértési vagy mis
hatosie részére tovibbithatja, A toviabbitisra kizardlag térvényben meghatdrozott esetekben és a
felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazolisa utin Keriilhet sor. A felvételeket a
tovabbitas megtdrténte utin haladéktalanul tiviini kell,

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rbgzitésétil
szamitott 15 (tizendt) napon beldl joganak vagy jogos érdekének igazolisival kérheti, hogy az adatot
annak {izemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne tirdlje. Birosdg vagy mis hatosdg megkeresésére a
rigzitett felvételt haladéktalanul meg kell killdeni. Amennyiben a megkeresésre attdl szamitott 30
(harming) napon belil, hogy a megsemmisités melldzését kérték, nem kerdl sor, a rbgzitett felvétel
haladéktalanul téralni kell doy, hogy arzok tibbé ne legyenek helyreallithatoak.

A felvételen szerepld természetes személy érintett szamdra biztositani kell valamennyi, az informacios
dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsdgral sz6lo rvényben  felsorelt jognak az on
meghatdrozolt korlatozdsok fNgyelembevételével thrténd gyakorlasat.

A felvételek megismerésérdl jegyzdkiinyvet kell késelteni, a melynek tartalmaznia kell a ridgzitett
felvételt, az annak megismerésére —a jelen Szabdlyzat 3.6.2. pontjiban meghatirozottak szerint — jogosult
személy nevét, tovibba az adatok megismerésének okat és idejét.

A kamerarendszerre| felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak altal megfigyelt teriiletre belépni, ot
tartozkodni  szandékozd személyek figyelmét jol lathaté helyen, jol olvashatéan, a megfeleld
tijékoztatdsra alkalmas modon fel kell hivni az elektronikus megfigyelOrendszer alkalmazisinak tényére.
A tajékoztatasban meg kell jeldini az tizemeltetd személyét és elérhetbségét is. Az lzemeltetd az érintett
személyt — kérésére — kiteles tdjékoziaini a felvételek készitésével kapesolatos minden tényril, ig
kitlntsen annak céljarol és jogalapjardl, az izemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének
idépontjaral és tirolasinak iddtartamaral, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A
tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapesolatos jogaira — idedérive a jelen Szabalyzat
3.6.7. pontjidban meghatirozott jogait is —, valamint jogorvoslati lehetdségeire,

Laro rendelkezések

jelen Szabdalyzatban a helyiségben folytathatd tevékenység feliételeire megdllapitott szabilyok -

amelyek nem lehetnek a Thi. rendelkezéseivel ellentétesek vagy anndl szigoribbak — a haszndlat jogcimétol
fiiggetlentil a mindenkori hasznalo részére is kbtelezdek,

42, A
43 A

Tarsashiz kitteles az épitlet egészére épltménybiztositast kotni.

kitzOsség — a Thi. és a jelen Szabdlyzat rendelkezései szerint, legalabb az dsszes tulajdoni hanyad szerinti

eayszeril seolobbségpel meghozott hatarozattal — a jelen Szabdalyzatot barmikor madosithatja. A Szabilyzatot,

illetdleg

annak mddositasat az ingatlan-nyilvintartasi iratokhoz kell csatolni.

4.4. A jelen Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Tarsashiz alapitd okiratinak, a Tht-nek, valamint a

Ptk-nak

a rendelkezései az iranyadok,

Elfogadva a Tirsashdz tulajdonoskiiziissége altal, a Tdrsashdz Kizgyilésén thrtént szavazds alapjin
creseesneseSzavazati ardnnyal meghozott ... sorszami hatarozattal 2024,

napjin.

Budapest, 2024.......coiiiiiiiiiiiiinnen
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